GEMEINDE GROSSENLUDER
LANDKREIS FULDA

Vorhabenbezbéener Bebauungsplan Nr. 6
,im Feldchen / Weizenscker*

OT Uffhausen
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Vorbemerkung:

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von:
1. Baugesetzbuch (BauGB)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVQ)

3. Planzeichenverordnung (PlanZVQ)

4. Hessische Bauordnung (HBO)

5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

6. Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)

S 7. Hessisches Wassergesetz (HWG)
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in der jeweils zum Zeitpunkt der dffentlichen Auslegung gliltigen Fassung

Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Empfehlungen:

33
—_— |8 Flurstiicksgrenze und
- Flurstiicksnummer
T

Gebaudebestand

—_——— — geplante Grundstlcksgrenze (nicht verbindlich)

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, sind diese dem Landesamt flr
Denkmalpflege Hessen, Abt. Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denk-
malschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen.

Soweit sich der Boden hydrogeologisch als geeignet erweist, sollte anfallendes Oberfls-
chenwasser auf dem Grundstlck versickert werden. Das auf den Dachflachen anfallende
Niederschlagswasser solite in Sammelanlagen (z.B. Zisternen) zuriickgehalten und als -
Brauchwasser oder zur Gartenbewésserung genutzt werden.

Bei Bau, Inbetriebnahme und Unterhaltung der Regenwasserspeicheranlagen sind die
geltenden technischen Bestimmungen, insbesondere das DVGW-Arbeitsblatt W555 und
- ... die DIN 1989 zu beachten.

Um eine flexible Anbindung an das Telefonnetz zu gewahrlersten wird eine Verlegung
von Leerrohren auf den Privatgrundstiicken bis zur éffentlichen Stralle empfohlen.

Die Regelung dafiir muss privatrechtlich zwischen den Eigenttimern/klinftigen Bauherren
und der Telekom AG erfolgen.

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

eememess 1, Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9, Abs. 7, BauGB)

2.  Artund Maf der baulichen Nutzung
(§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

WA 2.1 Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)
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Grundflachenzah! (GRZ)
(§ 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl
(§ 20 BauNVO)

2.4

Maximal zuléssige Traufhdhe des Hauptdaches (§ 18 BauNVO)

Traufh&he ist die H6he vom Anschnitt des nattirlichen Geléndes
an der talseitigen Auenwand bis Oberkante Dachhaut (Definition
nach § 6 Abs. (4) Satz der HBO). Bei Staffelgeschossen ist die
Traufhdhe des Hauptgeschosses malgebend.

Bauweise
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 22, Abs. 1 BauNVO)

offene Bauwsise

S

Einzel- und Doppelhduser zuléssig

Uberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB du § 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsfiachen

_(§ 9, Abs. 1, Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsfliche
(§ 9, Abs. 1, 11 BauGB)

Fliachen fiir Ver- und Entsorgungsaniagen
(§ 9 (1) Nr. 12, 14 und 21 BauGB)

Mit Leitungsrechten zu belastende Fléchen

Pflanzbindungen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 25a und b BauGB)

Die Eingriffe durch die Bebauung und die notwendigen Erschlielt-
ungsmaflnahmen werden durch externe Ersatzmalinahmen kom-
pensiert,

Bei der Gartengestaltung auf den Grundstlicken im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes sollen vorwiegend einheimische, standortge-
rechte Badume und Strducher gepflanzt werden, z. B.

Hochstamme: Winterlinde, Bergahom, Spitzahomn,
Esche, Hainbuche, Traubeneiche

i



Straucher: Haselnuss, Hartriegel, Feldahorn, Wildrosen,
Holunder, Schlehe, Eberesche B

Obstbdume: Apfel, Birne, Pflaume, Zwetsche

Rankgewéchse: Efeu, Knéterich, Wilder Wein

|. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

—

A.

1.1

1.2

1.3

1.4

~ Fur Nebengebaude, Anbauten etc. sind auch Flachdacher zuléssig. J-

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 81, Abs. 1 HBO)

Dachform und Dachneigung
Zulassig sind Sattel- und Walmdé&cher (SD/WD)
sowie versetzte Pultdacher (VPD) mit Dachneigungen von 15-45°

Dachgestaltung

Die geneigten Dachflachen sind mit kleinformatigen Dach-
steinen in den Farben rot, braun oder anthrazit einzudecken.
Der Aufbau von Sonnenkollektoren ist zulssig.

Dachgauben

Der Abstand zum First muss mindestens 0,50 m und der seitliche
Abstand zur Gebaudeaulflenwand mindestens 1,50 m betragen.
Die Lange von Schlepp- und Trapezgauben darf hdchstens zwei
Drittel der jeweiligen Dachlénge betragen.

Fassadengestaitung

Die Au3enwandflachen bzw. -verkleidungen sind mit gedeckten, nicht
glanzenden Farben zu gestalien. Zulédssige Materialien sind Beton, Stein
Putz und Holz.

Besondere Vorschriften {iber die gartnerische Gestaltung der
Grundstiicksfreifiichen (§ 81 {1) 4 u. 5§ HBQ)

Die Grundstucksfreiflachen sind gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten.

Ftr die Einfriedung der Grundstlcke sind lebende Hecken oder
Holz- und Metallzdune bis zu einer Héhe von max. 1,50 m zu-

.. lassig.

Garagen und Stellplatze

Fir die Zahl und Gestaltung der nofwendigen KFZ-Stellplatze

ist die Steliplatz- und Abldsesatzung der Gemeinde Grol3enliider
in der gliltigen Fassung malgebend.




VERFAHRENSVERMERKE

1.

4. Die Gemeindevertretung hat am_20.05.2010 den vorhabenbezogenen Bebau-

Die Gemeindevertretung hat am_29.01.2009 die Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes Nr. 6 “Im Feldchen/Weizenacker” OT Uffhausen beschlossen.
Der Beschluss wurde am 13.02.2009 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Birger gemaR § 3 (1) BauGB an diesem Bauleitplanverfahren
wurde am_09.10.09  ortstiblich bekanntgemacht. Diese Bekanntmachung enthielt
den Hinweis, dass die Birger am 14.10.2009 die Ge-
legenheit zur AuBerung und Erérterung des Entwurfes hatten.

Der Entwurf mit Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 “Im Fel-
dchen/Weizenacker” hat Gber die Dauer eines Monats vom_28.12.2009 bis zum
01.02.2010 einschlieBlich &ffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der &ffentlichen Au-
slegung sind am_18.12.09 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

ungsplan Nr. 6 “Im Feldchen/Weizenacker” mit Begriindung geman § 10 BauGB
sowie die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gemaR § 81 HBO als Satzung be
schlossen. .

GroRenlider, den_ 20.05.2010 Gemeindevorstand der -
Gemeindg GroRenluder

-,

bietrich 2
Blrgermeister

5. Der Beschluss wurde am__ 18.06.10 ortsiiblich bekanntgemacht. Die Bekannt-

machung enthielt die Angaben tber Zeit und Ort der Einsichthahme in den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan. Mit dieser Bekanntmachung ist der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan Nr. 6 “Im Feldchen/Weizenécker OT Uffhausen in Kraft getre-
ten.

GroBenIi;Jdér, den 18.06.2010 Gemeindevorstand der
Gemeinde GroRenllider




