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Es wird béescheinigt, dafd
der Flurstiicke mit dem N:
 katasters nach dem Stand:;

tibéreinstimmen, -

Der
Fulda, den 24.04.1996
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7 GESE ETZCSGRUND LAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08:, Dezember 1986 zuletzt geéndert durch das Gesetz ’
" ‘zur Edelchferung von Investitionen und -der, Ausweis sung -und - Bereltstellung von Wohnbauland
: (lnvesutlonser!elchterungs- und Wohnbautandgesetz) vom 22 April 1995

2. Verondnun_j (iber die bauliche Nutzung der Grundswcke (Baunutzungsverorﬁnung -BauNVO) ln d,er>
Fassung vom 23. Januar 1960 . ‘

3: Verordnting  Uber - die Ausarbeltung der Bauleitp!ﬂne und die Darstelmng des Planmhalts
(Planzewhenverordnung 1680 Planz\/ 90) vom 18. DezembeMQQD . :

. 4 Hessische Bauordnung (HBO) vom 20. Dezember’ 1903

§. Hesstsche Verordnung tber die Aufnahtme von auf Landesrecht bemhenden Regelungen in den Bebau~
ungsplan vom 28. Januar 1977

6. Hesslsche Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01 Mérz 1993

- 7. Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) in der Fassung der Bekanntmacnung vom.12. Mélz 1987, zuletzt
ergéinzt durch die nach § 8 eingefligten §§ 8 a bis 8 ¢ BNatschG vom 22, Apnl 1993

PLANZEICHENERKL ARUNG
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGH)

- WA Allgemeines Wohngebiet '(§4sauN.v0) _ :

‘MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Baugs)

" GeschoRfl4chenzahl GFZ (§ 16 Bauv0) -
0,3 Grundf[éqhenzahl GRZ (§ 16 BauNVO) -. o ‘ E “ .

TH . Traufhthe als Hochstmag
FH  Firsthdhe als H8chstmag

Bauwe:se. Baugrenzen, Uberbaubare und nicht uberbaubare BrundstUcksﬂachen sowae Stellung
_ der baulichen Anfagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGR)

5

o offene Bauwelse (§ 22 Abs. 2BauNVvQ)

ED nur !_’:‘inzél- und Doppelhauser zulisslg

Baugrenze (§ 23 Abs, 3 BauNvo)

- tberbaubare Gmndstacksflac‘:hé'

~nicht Gberbaubare Grundstucksfiéche
4‘——"" Hauptfirstrichtung

Nutzungsschablone;



Y (o} offéne Bauweise (§ 22 Abs. 2 Baquoj :
ED nur Elnzel- und Doppelh&user zul¥ssig
L Baugrenze (§ 23 Abs. 3 Baunvo)

-Uberbaubare Grundstiicksfliche

) d

“™nicht tberbaubare Grundstiicksfliche
> Hauptfirstrichtun.g '

Nutzungséchahlone:

. Baugebiet

Grundfi4chenzahl | Gescholfltichenzahl

Trauftishe (max.) | Firsththe (max.)

Bauwelse-

Verkehrsfidchen (59 Abs. 1 NF. 11 BauGB)

. StraRenverkehrsflachen - ' SEUE }

Ll
YLE]
LLERT

i StraBenverkehrsfidchen in Pflasterung

TIPTT
LT o O oy i

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestfmmung‘: v

' 'unbefestigter‘Grunstr'eifen incl, Grabep und Grundstdckézﬁfahrten.

Anpﬂanzen von B#umen, Strduchern und sonstlgen Bepflanzungen sowie Bindungen mr Be--
pflanzungen und fur die Erhalting von Beiumen, Stréucnem und sonsugen Bepflanzunqpn sowie von
Gewdéissern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) ' A :

Anpﬂanzung:

1

Laubbaume (s. Pfianzhste 1 ohne Emzelstandonbesummung nur etwange Stand-
ortbindung ‘

000000 . .
8 8 Heckenpﬂanzung (Gehblzstrenfen) cur ZuBeren Eingrunung (mind. SZemQ) (s.
00 0000090| Pflanziisten 2 u, 3) : :

' SONSTIGE PLANZEICHEN
---.- Grenze des rdumlichen Gellungsbené-iches'dés-‘BébauungspIanes"(g 9 Abs. 1 Nr.7. BauGB-)f ;

A2k MaBzahlen (in Méter
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- dle Aufnahrr
[GVBI.1S.10;

@
1. Dachhe_
\STIGE PLANZEICHEN OHNE FES TSETZENDEN CHARAKTER - Im Baug
—6—18- Flurstiicksnummern, Flurstiicksgrenzen und Grenzsteine _Gara'gfe,'
' Co ) C . , i D'f;
Hhenlinien it Hohenangaben (in m 0. MNY : . v S Sifgelﬁj
2 Gaube":
' . , _ Die Da
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN : ' ' - Dachlé
' N : ‘ . _ T der Da
Art und Maf der_bauliéhen Nutzung sowie Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1und 2 BguGB) " .
Héhe baulicher Anlagen ‘ ‘ ' - | o : S;?tg;t
Die Traufhhe darf talseitig 6,50 m nicht uberschreiten. Die Traufhohe (TH) wird g}émesse_n_' qu ; ' ,
Anschnitt des nattirlichen Gelandes an den Traufseiten, bel geneigten Dachern bis zum Sehnitt- - Die Gt
punkt der Auftenwand mit der Dachflache. - natdirli
Im Rahimen der HBO kdnnen Dach- und Kellergeschoése ausgebaut werden, sofern die angegé- ‘ o ‘3. Dremg
bene GFZ, GRZ und die Gebaudehshen nicht Uberschritten werden. o o 3 ' .
S ._ | .. . DeD
Die Firsthehe (FH) ab miltlerem Geldndeanschnitt darf 11,00 m nicht Gberschreiten.. o ‘ ;t:ggf:
S _ 4. Fenst
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) L _- ' .
| Trassenplanung o Fﬁgsg
’ . . : C n. -
In den Verkehrswegen sind bei Ausbau und Herstellung, Trassen fur die spatereVerlegung der - | R Bauit
Kabel und der sonstigen Leitungen vorzusehen. Die zust4ndigen Stellen sind so friih wie méglich ' s
von Strafenbaumafnahmen Im. Baugebiet zu unterrichten. : ' Es s
' S 80
, derF
2 Wasserversorgung und Entwésserung S
Erforderliche ErschileBungsanlagen werden in gesonderten fachtechnischen Planen né"chgewie-:‘ . - 6. Einfr
Sen, . ’ " - ’ '.:
. : : o , ; . Einfri
Sofern das Iunver.schmutzte Niederschlagswasser von Dach-, Terrassen- und Hofflachen nicht auf ' g
andere Weise (Zisterne, Versickerung) auf den Grundstlcken zurfickgehalten wird, ist,es-in.den S Dle’j"'
vorhandenen Graben (Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung) erlaubnisfrei einzuleiten * . oo Pﬂa:a
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und.zur. Entwick_lur{g von Natur und Laﬁdsc_haﬁ, &8, - Z3un
Abs. 1 Nr, 20 BauGB) : ' T A ' den!
1 Bodenbefestigu_ng ' -
Zugangswege sind moglichst in die Garagenzufahrten zu integrieren DIeIZUfahrten zu den Gara- - _ '/ 7 Ml
gen sind mit offenporigen Bodenbeldgen zu befestigen (2.B. Pflaster mit Rasenfuge, wasserge- _— ' 3
bundene Decke etc.). Separate Zugangswege sind maximal 1,20 m breit mit Pflastersteinen, | Mii

Gehwegplatten oder Rasenpflaster zu befestigen. sin
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Bodenbefest:gung

Zugangswege sind mégnchst in die Garagenzufahrten zu mtegr(eren Die Zufahrten zu den. Gara-
. gen sind mit offenporigen Bodenbeiéigen zu befestigen (z.B. Pflaster mit Rasenflige, wasserge-
bundene Decke etc.). Separate Zugangswege sind maxlmal 1,20 m brelt mit Pflasterstemen
Gehwegplatten oder Rasenpflaster zu befestigen. .

Grundstuc ksfreifichen’

80 % der nicht Uberbauten Grundsthoksﬂéiche ist als Grﬂnﬂéohe (Hecken. Wlese, Rasen, Stauden-
‘beet ...) oder Gartenfliche zu gestalten. Bel Rasenflichen sind m&glichst anstelle gebréuchllcher Zier—
grasarten, krduter- und blumenrelche Saatmischungen zu verwenden.

Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen gemif §'8 a Bundesnaturschutzgesetz
(BNatschG) X

Offentllche MaRnahmen:

Als Ausgleichs- und Ersatzrmanahmen fUr die geplanten Eingriffe infolge der Erwelterung bzw. Aus:

bau der Verkehrsfiichen, wodurch letztlich rund 215 m? zus#tziich versiegelt werden, wlrd vorgesehen’

am Stdrand des Planungsgebletes einen mmdestens 5 m breiten Gehgizriegel (100 m? ) anzulegen.

Bauliche Nutzung des Planungsgebteles

®

Als Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen infolge: der baulichen  Nutzung - dienen die festgesetzten

griinordnerischen Mafsnahmen hinsichilich der Anfage der Grundstlcksfrelfiichen sowie dle Anlage e;-*

nes Gehdlzriegels (250 m ) am Westrand des Planungsgebietes.

\

Anpflanzungen von Bdumen und Strauchern (§ ¢ Abs. 1Nr, 26 a BauGB)

Sfra tenbepflanzung

Zur inneren Durchgriinung des Planungsgebietes sind innerhalb der Offenthchen Straf&enraume
standongerechte Laubbdume zu pflanzen (s. Pflanzliste 1).

Grundstiicksfreifiichen

- Je 200 m* Uberbauter Grundstiicksfliche ist mindestens eln henmxsbher standorigerechter Laub-
- baum (s, Pflanzliste 2) oder ein Obstbaum als Hoohstamm (s. Pflanzliste 3) zu pﬂanzen und zu

- 4.3

unterhallen

Je 30 m? Grundsmcksﬂéche ist mind. 1 Strauch zu pflanzen und zu pflegen.

Eingriinung des Planungsgebietes

Parallel zu der sidlichen und westlichen Auiengrenze des Gellungsbereiches, sind in minde-
stens 5 Reihen standortgerechte Laubb&ume und Straucher zu pflanzen, wobei die Striucher in
einem Abstand von 1m zu setzen sind (s. Pflanzliste 2), Zusétzfich ist mindestens ein heimischer
Laubbaum (Pflanzliste 2) oder ein Obstbaum (Pflanzliste 3) je 10 !fd m. Gehdlzstreifen anzu-
pflanzen, . )

=

em
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44 Pflanzlisten

".Die nachfo!genden Pflanzlisten (Vorschlagsllsten) kbnnen durch weitere standortgerechte heimt— ~
‘scha Arten ergénzt werden. Welterhin kénnen vereinzelt eingeblirgerte Arten mit besonderer Be- .

delitung fLIr die Fauna (z. B Flieder Syrlnga vulgaris) in die Pﬂanzungen elngebracht werdeﬂ '

Pﬂanzliste 1-(Pflanzqualitat: Hochstamme 3xv., m B, 16-18cm Stammumfang):

. Bergahom - . Acer pseudopldtanus
Eberesche - Sorbus aucuparia
Winterlinde - Tilla cordata =~
Stieleiche - Quercus robur

Mehlbeere - Sorbus aria

Pflanzllste 2 (Pflanzqualitat: Béume ais Hochstdmme mind. 10 - 12 ¢m Stammumfang oder als Heister -
mind. 250 - 300 cm hoch, sewie Straucher mind. 100 cin Hihe) -

Bdume: . - Striucher: s
Stieleiche - Quercus robur . - Himbeere : - Rubus idaeus
Hainbuche - Carpinus betulus Hasel .~ Corylus avellana
Mehlbeere - Sorbus aria ‘ - Gewsdhnlicher Schneeball - Vibumum opulus
Bergahorn - Acer pseudoplatanus .  WeiRdorn : - Crataegus monogyna
Rothuche - Fagus sylvatica Rote Heckenkirsche "~ Lonlicera xylosteum
Eberesche - Sorbus aucuparia -~ ' Hartriege! © - Cornus sanguinea -
Winterlinde - Tilia cordata - . Hundsrose " . .- Rosa canina
Spitzahorn - Acer platanoides ' Schlehe . - Prunus spinosa

Vogelkirsche - Prunus avium * Traubenholunder - . - Sambucus racemosa.

Pflanzliste 3:

Apfel: Boskop . Bimen:  Grline Jagdbime
' Goldpamméne - Gute Graue
Gravensteiner - - Gute Luise
Rheinischer Bohnapfel L Neue Poiteau
Schafsnase '
Kirschen: Buttners Rote Knorpelkirsche sowie: Pflaumen
Hedelfinger . - Mirabellen
I - Zwetschen
Speieriing

Fléi'chen fdr Stellplitze (§ 9 Ab‘s; 1Nr. 4 BauGB)

Werden Garagen zweier benachbarter Grundsmcke an der gemeinsamen Grenze emchtet sindv_
sie als Doppe[garagen mit emhenthcher Gestaltung zusammenzufassen

Dei Abqtand der Garageri von der dffenthchen Verkehrsftﬁche mua mind. 5, 00 m betragen

Nebenanlagen (§ 14 Abs, 1 BauNVO)

Nebenanlagen sind gem. § 14 Abs. 1 BauNVO =uléssig. Die K!emtterha!tung wie Schwelne Zie-
gen und Schafe ist im allgememnn Wohngebiet unzuléssig.



. Bl GESTALTUNGSSATZUNG

(bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem4B § 9 Abs. 4 BauGB In Verbindung mit der "Verordnung (iber |
dle Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen In den Bebauungsplan" vom 28.01.1977
[GVBI.IS.102]) und § 87 Abs. 4 HBO vom 28. Dezember 1993)

1.

7.

Dachﬁeigung, Dachform und Dacheindeckung
|m Baugebiet sind Sattel- oder Kriippelwalmdicher mit einer Dachneigung von 35° - 45° zulassig.
Garagen und sonstige Nebenanlagen sind ebenfalls mit Sattel- oder Krilppelwalmdach anzulegen.

Die Dacheindeckung mu dem Charakter des Ortsbildes angepaBt in ziegelroten kleinteiligen Dach-
ziegeln oder Dachpfannen erfolgen. Dachbegrinung ist mdéglich.

Gauben

Die Dachgauben missen einen Mindestabstand von 1,50 m vom Glebel haben und dlrfen 2/3 der
Dachlsinge nicht dberschreiten. Die senkrechte Ansichtshdhe darf bei Trapez- und Schieppgauben 1/3
der Dachhdhe zwischen Traufe und First, max. jedoch 1,50 m betragen.

Giebel- und Spitzgauben diirfen max. 2/3 der Dachhthe zwischen Traufe und First betragen, wobei bei
der Giebelgaube die H8he zum Traufpunkt max. 1,50 m betragen darf.

Die Gauben sind aus dem Material der Dacheindeckung oder entsprechend angepaét aus kleinteiligen
nattirlichen Materialien zu verkieiden.

Drempel

Die Drempelhhe des Dachgeschosses darf bei der festgesetzien eingeschossigen Bauweise héch-
stens 0,75 m betragen. Gemessen wird die Drempelhdhe von Oberkante RohfuBboden bis Oberkante
FuRpfette.

Fenster

Fenster sollen als Hochrechteckformate ausgebildet werden, Liegende Fenster6ffnungen sind entspre-
chend zu gliedern. Im Giebelbereich sind auch Halbrundfenster mdglich.

Baumaterialien und Fassadengestaltung

'Es sollen mdglichst orts- und regionaltypische Baumaterialien Verwendung finden. Bei der Farbgebung

der Fassaden sind gedeckte Farbténe zu verwenden.
Einfriedigung

Einfriedigungen als geschlossene Mauern oder Wénde sind unzuldssig.

. Dle Grundstlicksbegrenzungen sind vorzugsweise In Lebendbauweise mit Geholzen gemiR der

Pflanzlisten herzustellen.

Z3une sind bis zu einer H6he von 1,25 m zulésslg, wobei Holzlattenzdune vorranglg Vetwendung ﬁn- _
den sollten. Der Abstand der Z&iine vom Erdbodén solt rnindestens 15 cm betragen. -

Miillbehdlterstandorte

Miillbehsiter sind auf den Grundstiicken so anzuordnen, da@ sie von der StraBe aus nicht sichtbar
sind. Ansonsten sind sie mit Hecken oder durch berankte Pergolen zu begriinen.



. V)

. Muubehmterstandone

Millbehélter sind auf den Grundsticken so anzuordnen dafs sle von der StraBe aus nicht sichtbar
sind. Ansonsten sind sle- mlt Hecken oder durch berankte Pergolen zu begrtinen. B

\
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! HINWEISE SOWIE NACHRICHTLICHE FESTSETZUNGE | (§ 9 Abs. 6 BauGB)

"1. Denkmalschutz Bodenfunde

- Auf dem sddhch des Geltungsbereiches angrenzenden Grundstack (Fist. 65) wurden. Boden—‘
~denkmdler in Form von Steinpackungen gefunden, aus. diesem Grund ist die Bebauung der:
Tellfturstiicke 86 und 67 nur unter der Auflage mdgiich, dag’ der Erdavshub baubggleitend ar-
chaologlsch betreut wird. Bei Auftréten von archaologlschen Befunden und Funden ist ausrei- -
chend Zeit fiir.die notwendige Dokumentation und Bengung 2u lassen. Der Beginn der BaumaB- : ¥ f’
nahmen ist daher der ,Untere Denkmalschutzbehtrde* so frilh wie moglich bekannt zu geben. = '

[

, 2. Dachﬂéchenwasser

2Zur Beachtung der hygiemschen Bestimmungen sowie der Tnnkwassewersorgung sind folgende ':
Auflagen zu beachten:

« Die unmittelbare Verbindung mit einer Regenwasseranlage bzw. elnes Brauchwassemetzes mit -
dem offentlichen Trinkwassemetz ist nicht zulssig (Beachtung der DIN 1946 und DIN 1988, .
Tell 4) Trinkwassemetze und Regenwasser- bzw. Brauchwassemetze sind in untersohmdhchen o
Materialien auszufilhren und zu kennzeichnen (TWVO § 17.

" Allé Zapfstellen und Anschlilsse der Regenwasser— bzw. Brauchwasseranlagen slnd mit elnem
Hinweisschild "Kein Tﬂnkwasser" pa1] kennzelchnen ' .
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