Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungspian aer_i..__Junj_% Kraft.

Ab diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan zu jedermanns Einsicht in der Gemeinde-
verwaltung GroRenlider bereitgehaiten und Uber seinen tnhalt auf Verlangen Auskunft

gegeben.
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Umgrenzung der -
Gesamtersatzflache

Es wird bescheinigt, dafl die Grenzen und Bezeichnungen
der Flurstiicke mit dem Wachweis des Liegenschafts-
katasters nach dem Stand vom 24.04.1996
ibereinstimmen.
Der Landrat des Landkreises Fulda
- Katasteramt -
[m Aufirag
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GESETZLICHE GRUNDLAGEN
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung. der Bekanntmachung vom 08.12.1986_ mit Anderung
vom 14.07.1992. Zuletzt geandert durch das (Gesetz zur Edeichterung von lnvgstztaonen und der
Ausweisung und  Bereiistellung  von Wohnbautand  (Investitionserleichterungs-  und
Wohnbautandgesetz) vom 22. April 1983.

Magnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MalnahmenG).

Verardnung Uber . die tauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vor
23.01.1930.

Planzeichenverordnurg (PlanzV) vom 18.12.1990.
Hess. Bavordnung {HBOY in der Fassung vom 20.12.1993.
Hess. Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04,1981.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987, zu-
letzt erganzt durch die nach § 8 eingefigten §§ 8 a bis 8 ¢ BNatschG vom 22. April 1983,




PLANZEICHENERKLARUNG / TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A} _Plarungsrechttiche Festsetzunyen

1. Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

0 O e I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

2.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

3. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,4 Grundflachenzahl GRZ (§ 16 BauNVO)
Gescholfldchenzani GFZ (§ 16 BauNVO)
I Anzahl der Voligeschosse (§ 16 BauNVO)

Héhe baulicher Anlagen (§ 16 BauNVO)

Die Geb&udehdthe darf nicht mehr ais 3,50 m an der Bergseite und an der Talseite nicht mehr als
8,25 m betragen. Die Gebaudehshe wird gemessen von Oberkante Erdgeschof bis Schnittpunkt
Oberkante Dachhaut.

Bei Hanglage ist der Ausbau des Untergeschosses bei eingeschossiger Bauweise zu Aufertlialts-
raumen im Rahmen des § 62 HBO zulassig.

Die Voraussetzung fdr ein ausbaufiahiges Untergeschof liegt erst dann vor, wenn dariiber ein auf
einer Ebene liegendes VollgeschoR {iber das gesamte Gebdude ausgebaut ist.

Dachgeschosse kdnne als zusatzliche Vollgeschosse, im Rahmen der zuldssigen Dachneigung,
ausgebaut werden, sofern die festgesetzten GRZ und GFZ dadurch nicht Uberschritten werden.

Die Kniestockhthe darf 0,25 m nicht tberschreiten, gemessen von der Unterkante des Rohbo-
dens bis zum Ausschnitt Unterkante Sparren.

4. Bauwelse, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
e Baugrenze (§ 23 BauNVO)
lberbaubare Grundsticksflache (§ 23 BauNVO, § S Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

nicht liberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0. offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

A nur Einzelhiduser zuldssig (22 BauNVO)
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Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen-{gem. § 14 BauNVO) sind r.ur in eingeschossiger Bauweise mit max. 3,00 m
Traufhdhe zuladssig.

Dachform und Firstrichtung sind mdglichst dem Hauptgebdude anzupassen. Rickwartige
Wohngebaude sind nicht zugelfassen.

'Garagen missen mit der Vorderkante mind. 5,00 m von der dffentlichen Verkehrsfliche entfernt

sein. Garagen zweier benachbarter Grundsticke koénnen als Gemeinschaftsgebdude mit
einheitlicher Gestaltung zusammengerallt werden.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr, 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung

- XZRUSEWEG X FuBwegeverbindung

Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

aB/; aoc

R - unterirdisches Leitungsrecht fiir die Abwasserentsorgung (Kanal)



8 - Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fitr MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGRB)

Su_kzessionsﬂéche

Bei der Pflege von Flichen durch die Gemeinde, ist auf die Anwendung von
[ | Pestiziden und Herbiziden sowie anderer giftiger Pflanzenschutzmitte! zu ver-
zichten.

Umgreﬁzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ausgleichs-/Ersatzflichen

Die Gemeinde Grofenltider ist Eigentumerin der Flursticke 20 und 21, Flur
19, Gemarkung GroRenluder, die Gesamtflaiche der Grundstiicke betragt
12778 m?. Diese Fldche soll im Rahmen anstehender Ausgleichs-
/Ersatzmalnahmen Naturschutzzwecken zur Verfigung gestelit werden.

Im Rahmen der vorliegenden Planung wird ein Teilbereich dieser Flache zum
Teilgeltungsbereich 2 erklért und als Ausgleichsfliche ausgewiesen.

Zur Zeit wird die entsprechende Fliche als Ackerland genutzt, zukinftig soll
diese Fldche der Sukzession Giberlassen werden.

Die Zuordnung der Ausgleichs-/ErsatzmalBnahmen gemaB § 8 a BNatschG
wird so vorgesehen, da 260 m? der insgesamt 1035 m? groBen Ausgleichs-
fliche den 6ffentlichen MaBnahmen (Strallenausbau, etc.) und 775 m* den
privaten BaumaRnahmen zugeordnet wird.

S. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern (§ 9 Abs. 1 Nr.
25 b BauGB)

esccosee
o . Erhaltung der “*Hohie* mit Bepflanzung
90000000

’ Erhaltung von Biumen und Striuchern

. Anpflanzen von Baumen (PflanzgréRe: Hochstamm, 12-14 Stammumfang)
der Arten:
Bergahom - Acer pseudoplatanus
Feldahorn A - Acer campestre
Stieleiche - Quercus robur

Traubeneiche - Quercus petraea

Vogelkirsche - Prunus avium



B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gemat § @ Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der Vercrdnuny tthes die Aufnahme von auf Landesrecht
beruhender Regelung in den Bebauungsplan. '

1. Materialien

Es wird empfohlen, einheimische, ortsibliche Materialien zu verwenden. Der Fassadenputz ist in
getonten, dezenten Farben zu palten.

2. Dachform und Dachgestaltung

S Satteldach

— vorgeschriebene Firstrichtung

. Nie Dachneigung der Satteidacher ist mit 35-45° zuldssig, gleiches gilt fur
35-45 Nebenanr'aaen und Garagen.

Die Dacheindeckung muR dem Charakter des Neubaugebietes entsprechend in dunklen,
kleinteiligen Dachpfannen erfolgen.

3. Gauben

Die Dachgauben missen einen Mindestabstand von 1,50 m vom Giebel haben und dirfen 2/3
der Dachliange nicht iberschreiten. Die senkrechte Ansichtshéhe darf bei Trapez- und
Schleppgauben 1/3 der Dachh8he zwischen Traufe und Frist, max. jedoch 1,50 m betragen.

Giebel--und Spitzgauben dirfen max. 2/3 der Dachhdhe zwischen Traufe und Frist betragen,
wobei der Giebelgaube die Hohe zum Traufpunkt max. 1,50 m betragen darf.

Die Gauben sind aus dem Material der Dacheindeckung oder entsprechend angepalt aus
kleinteiligen natirlichen Materalien zu verkleiden.

4. Einfriediqung

Einfriedigungen als geschlossene Mauem oder Wénde sind stralenseitig unzuldssig. Zaune und
Hecken sind bis zu einer Héhe von 1,170 m erlaubt. Sie darfen jedoch die Sicht bei Ein- und
Ausfahrten der Grundstiicke sowie der Bereiche von StraBenkreuzungen nicht behindern.

Sockelmauemn dlrfen nicht hdher als 0,50 m Gber Gehweg- bzw. StraBenoberkante sein. Der
Verlauf ist ohne Absitze dem StraRengefille anzupassen.

Ausnahmen bei der Gestaltungshéhe kénnen bei besonders unginstigen Geldandeverhaltnissen
gewahnt werden. ‘



Freiflfachenqgestaltung

Der Anteil wasserundurchldssiger Flachen ist auf ein Mindestmal zu beschrdnken. Zur
Flachenbefestigung sind Pflaster- oder Plattenbeldge, Rasengittersteine oder wassergebundene
Wegedecke zu verwenden.

Nicht (berbaubare Grundstiicksflichen sind bis auf die erforderiichen befestigten Flachen
gartnerisch anzulegen.

Fur je 100 gm versiegelte Flache, ist auf dem einzelnen Grundstiick ein groBkroniger Baum der
potentiellen naturlichen Vegetation zu pflanzen.

Baume:
Bergahomn - Acer pseudoplatanus
Buche - Fagus sylvatica
Esche Feldahorn - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
Salweide - Salix caprea
Stieleiche - Quercus robur
Traubeneiche - Quercus petraea
Vogelkirsche - Prunus avium

Stréucher:
Brombeere - Rubus fruticosus
Gewdhnlicher Schneeball - Viburnum opulus
Hartriegel - Comus sanguinea
Hasel - Corylus avellana
Himbeere - Rubus idaeus
Kreuzdorn - Rhamnus cathartica
Rosen - Rosa canina, -vosagiaca, -tomenfosa
Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Schlehe - Prunus spinosa
Stachelbeere - Ribes uva-crispa
Waldrebe - Clematis vitalba

WeiRdomn - Crataegus monogyna



Vorqartehqestaltunq

Vorgarten sind unversiegelt anzulegen und zu begriinen. Befestigte Flachen (Geh- und
Fahrflachen, Milistandplatze usw.) dirfen insgesamt 30 % der Vorgarenfldche nicht
uberschreiten.

Die Pflanzenauswah! mu sich zu 70 % aus Laubgehdlzen zusammensetzen.

Grenzbepflanzunqg

Die Grundstiicksgrenzen sind generell zu begrinen. Die Pflanzung sollte aus Stréuchem der
potentiellen natrichen Vegetation bestehen und bei angrenzenden Grundstiicken mind. 3,00 m
breit sein, zur Strale reicht eine 1,00 m breite Pflanzung. Bei benachbarten Grundstiicken kann
die Pflanzbreite auf beide Grundstiicke verteilt werden.

Mulltonnenstandorte

Die Mullbehélter sind mdoglichst in Sc'nrénkén oder Gebauden aus Beton, Mauerwerk oder Helz
unterzubringen. Sie sind mit Rank-, Schling-, Kiletterpflanzen oder mit giner immergrinen Hecke
(z.B. Liguster) dauerhaft zu begriinen (weitere Pflanzen siehe unter 9.).

Fassadenbeqgriinung

Fensterfose Mauemn und Z&iune sind durch Rank-, Schling- und Kietterpflanzen zu 30 % der
Flache zu begriinen.



10. PflanzengroBen fiir PflanzmaBnahmen

Baume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 12-16 cm Stammumfang,
Straucher: 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 80-100 cm Hdéhe.
C) Sonstige Darstellungen und nachrichtliche Ubernahmen

—o< Grundstiicksgrenzen und vorhandene Grenzsteine, Flurstiicksnummern

——————— geplante Grundstiicksgrenzen (nicht verbindlich)

281—/ Hoéhenlinien

: ' : ' vorhandene Bdschung

.......
........

ST vorhandene Bebauung

. B ) Geltungsbereich rechtskriftiger Bebauungsplan (im Teilgeltungsbereich 1)

Bodendenkmailer

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmiler bekannt werden, ist dies unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehtrde anzuzeigen (§ 20 des Hess. Denkmalschutzgesetzes).

Hinweis

Das Dachflachenwasser kann in Zistemen gesammelt und als Brauchwasser, z. B. zur Toilettenspi-
lung oder Gartenbewasserung benutzt werden.

Zur Versickerung des Dachfladchenwassers auf dem Grundstiick bedarf es der Edaubnis der zustindi-
gen Wasserbehdrde (§§ 2 und 7 WHG).




