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Festsetzungen nach Planzeichenverordnung

1. Grenzen
s
Grenze des riumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs 7 BauGB)
R g
2. Artder baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

3. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

"Abgrénzung unterschiedlicher Nutzung

03 ' Grundflachenzahl GRZ als Hachstmalt ~

: (§ 19 BauNVO)
Geschofifachenzahl GFZ als Hachstmaly
(§ 20 BauVO) :

max. zulissige Anzahl Vollgeschosse

' 77 einzuhaltende Traufhdhe in Metern iber
28 TH55-T.0 - eiirichem Cakindenicau (§ 16 Abs.2 Bau\O}

Abgrenzung unterschiedliches Mal der Nulz_u_ng

"4, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen,

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB sowie §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 1-und 3 BauNVO)

5. Verkehrsflachen
-~ (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

B
i

-' Zweckbestimmung: Fub- und Radweg
Y8

ii begr lie auch gegeniib
Verkehrsfidchen besanderer Zweckbestimmung

StraBenverkehrsfidchen

Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: V kehrsb higter Bereich

s—--_’)’.

Bereich ohne Ein-wnd Ausfahirt

6. GCronflachen - :
~{§ 9Abs.1 Nm:15 und 2__5 BauGB)

dffentliche Griinfldchien

Zveckbestimmung: Naturschutz

s Zweckbestimmung: Sukzession ;
VB “Zwackbestimmung: Verk hrsbegleitgrin
Fléichen fir Mafinahmen zﬁm Schutz von Boden,
T Natur und Landschaft

. - zupflanzende Baume

T Leitun'gsrechle
(5 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

i e mit Leitungsrecht zu belastende Flachen zu_gunsle'ﬂ.
=TT des fir die Wasserentsorgung zustandigen Betriebes
Hinweise
‘ D vorhandene Gebiude
__—‘/’_:(rr:: Flurgrenze und Flurstiicksgrenze.
127 ; :
57 Flurstiicksnummer

Grenze des Landschaftsschutzgebietes
‘Auenverbund Fulda'

Textliche Festsetzungen

8. Artder Nutzung

gem..§ 9 (1) Nr.1 BauGB und § 1 (4) BauNvO
Es werden folgende unler § 4 (3) BauNVQ ausnahmsweise zulssig bzw. unter§ 6(2)
allgemein zuldissig genannte Nutzungen gemal § 1 (7) BauNvo ausgeschlossen;
-~ Gartenbaubelriebe und Tankslelien.

a

9. MaB der baulichen Nutzung, Gebaudehohen und Traufhchen
gem.§ 8 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m.§ 1(2) Nr.4 und § 18 BauNVvo

9.1 - Die fesigesetzle Hihe der Traufe von mind. 5,50 m bis max. 7,00 m fiir die Wohr-
gebiele WA 1, WA 2 und fir das Mischgebiet MI 1 sowie von mind. 5,00 m bis
max. 7,50 m fiir das librige Plangebiel ist verbi nur fiir die Hauptgebs @

- Fir unlergeordnete Bauleile, Garagen und sonslige Nebengebiude, die in baulicher
Einheit mit dem Hauptgebaude emichtel werden, ist ausschiieRlich-die max. Hohe der
Traufe von 7,00.m bzw. 7,50 m entsprechend Satz 1 verbindlich.

9.2 Als Traufhéhe git die Hshe zwischen dem nallrichen Gelindeniveau und dem Schnitt-
punkt zwischen Verldngerung der Autienwand mil der Oberkante Dachhaut.
Malgebendist die gm‘rl:el!e Hihe aller Traifseden,

9.3 -Bei Hohenangaben ist die Bezugsebene das natiiriche Gelanderiveay.,
Aufschittungen sind nur bis 2u siner maximalen Hihe von 0,5 m Zuldssig.

94 Die Breite der Giebelsellen darf in den Wohngebieten WA 1, WA 2 sowie im
Mischgebiel MI-1 maximal 9,00 m betragen,

1510 Die Planzqualtdl zeichnerisch fesgesetzter Baume betriigt auf privaten
Gi i i r auf i

154 Die furdie obeifidchennahe Entwasserung der Grundstlicke w#riordedichen Flichen sind:
innerhalb der zeichnerisch festgesetzten @ffentlichen Griinfiich e mit Zwenkheslimmung
“Naturschutz' (Teilgeltungsbereich 1) varzuhallen. Zu diesem Zwe sck sind die vorharidenen
Graben jnnerhalb dieser 8ffentlichen Grirfldchen auf das durch dic~ S=-2. ng Zu er-
mittelnde Querschnitisvolumen zu erweilemn und mit einer nafurnahen Ulerzoniz, ung

(Rahiri und gewa: gleitende Gehbize) und daverhaft zus
unterhallen. : -

15.5 Fir alle fesigesetzlen Anpflanzungen sind standorig Pilanzen ent i,
der folgenden Artenlisten zu verwenden. Sie sind dauerhaft zu pllegen und zu erhalier,
a) Baume b) Straucher:

Bergafiom (Acer pseudoplatarius) Brombeere (Rubus fruticosus)
“Spitzahom (Acer platanoides) Feldahom (Acer campestre)
‘Grauerle (Alnus incana) Flieder (Syringia vulgaris)
Schvarzerle (Alnus glutinosa) Hainbiche (Carpinus bistuliis)
Esche (Fraxinus excelsior) Hartriegel (Comus sanguinea)
Eberesche (Sorbus aucuparia) Haselnuf (Corylus avellana)
Stieleiche (Quercus robur) Heckenkirsche (Lonicera xylost.)
Traubeneiche (Quercus petrea) Holunder (Sambucus nigra)
Winterdinde (Tilia cordata) ' Hundsrose (Rosa canina)
Sommeiinde (Tilia platiphyllos) Kornelidrsche (Comus mas)
Traubenkirsche {Prunus pacis) Krewzdom (Rhamnus cathartica)

- Vagelkirsche (Prunus avium) Pfaffenhiltchen (Euonymus europ.)
Salweide (Salix caprea) Schlehdomn (Prunus spinosa)
Silberweide (Salix alba) Schneeball (Viburmum opulus)
Kortrwveide (Salix viminalis) Traubenholunder (Sambucus rac.)
Walnub (Juglans regia) Weitdom (Cralaegus laevigata)
Speierfing (Sorbus domestica) 3

- O dize als Hoch- und Halbsta in Sorten

¢) unmittelbare Uferbereiche: alle Eden- und Weidenarien der zuvor genannten Liste

156 Zei isch fe! B: iind indlich. hinsichlich irer Anzahl

ind

und Grundstruktur; sich aus der Ortlichkeit ergebende Anderungen sind Zulissig.

157 BeiBepflarzungen mit B&umen und Stréuchem ist ein Mindestabstand von 250m
zu Versargungs- und H: hiufiei einzuhalten_ Eine L ilLng

: ist nur in Abstimmung mit den jewsiligen Versorgungstrégem zulassig.

158 Eirzelne Baumstandoite in versisgellen Flachen sind mit iner offenen

Vegetationsflache von mindestens 6 qm zu versehen. Abweichungen aufgrund Briich

Bedir kénnen ihmsweise werden.
159 Baumstandorte sind vor dem Befahren und vor demi Eindringen von Parkplatz- und
SiraBenablaufwasser zu schitzen,

10-12 em St f Fldchen
16=-18 em (51 in1m Hihe). Abgangige Biume sind durch
einfieimische Baume gemal Festsetzung 15.5.2u erselzen.

16. Leitungsrechte
gem. §9 (1) Nr. 21 BauGB

16.1 Die zeichnensch festgesétzten Leitungsrechte sithem zum Zwecke der Entwiisserung
die Verbindung zwischen der &ffentlichen Verkehrsflache und der bffentlichen Grinfla-
-che des hierfiir zustandi i i inde GroBenlilder.
Diese Flachen sind von jegilcher Bebauung freizuhalien;

Gestaltungsfestsetzungen gem. § 87 HBO
17. Gebaude: Fassaden und Dacher - gem. § 87 (1) Nr.1

17.1 Im gesaniteri Plangebiet sind bei den | E
zulassig. Die zuléissige Dachneigung der Hauplgebaude betragt 40° - 507 in WA 1,
WA 2und M 1. Im Ubrigen Plangebiet belrdgt die Dachneigung 35° - 50° Innerhalb
des Wohngebietes WA 2 und Im Mischgebiet Mi 1 mufb die Firstrichiung parallel ader
senkrechl zum zugehdrigen Strakenabschmit fegen.

172 Die Dachform von i sonstigen N auden, die als
Baisteile in baulicher Einheil mit dem Hauptgebsuds emichtet werden, hat sich an der
Dachfarm des H: E Zu orientier ise zulassig sind daneben
Puliddcher und mit lebenden Pflanzen begriinte Dacher. HieriUr betragl die zuldssige
Dachneigung 5° bis 15°, :

17.3 Garagen und sonstigs Neb Hude, die als separale emichlel werden,
sind zulssig mit Satteldash; Pulidach ador alo mit lebenden. Planzen bogriintes Dach.

Hierfiir beiragl die zuldssige Dachngi 5" bis 15°; Als LLng emichtete
Garagen und sonstige Neb sind in ihrer mit der Bebauung auf
dem entspr d iick abzustimi

174 Dachaubauten jeglicher Arl und Form wie Zwerchhausertgiebel und Gauben sind inner-

halb der Wohngebiete WA 1, WA 2 und im Mischgebiel M 1 unzulssig.

Im dbrigen Plangebiet 3 :

- darf die Brefte von Zwerchhausem und-giebeln 173 der zugehérigen Fassadenlinge
nicht iberschreiten

- darf die Hohe der Dachgauben 1/3 der Dachhshe, gemessen in der Senkrechien
2wischen der Dachiraufe und dem Dachfirst, nicht tberschreiten. Die Breite der
eirzelnen Dachgauben darf 1/5 der zugehdrigen Fassadenlinge nicht Uberschrelten.
Der N der Gauben inander betragl 0,60 m. %

175 Die maximalen Dachilbersiande betragen filr die Giebelssilen (Ortgang) 0,30 m und fiir
die Traufseiten 0,50 m. Als Dachiiberstand zahit das zu emitteinde horizoniale Mats
Zwischen der jeweiligen Auenwand des Gebsudes und der Vordarkante der Dachhaul,

178 Dachilachenfenster und Ankagen zur Ausnutzung von Solarenergie (Sonnenkollekioren)
sind der Dachfidche unlerzuordnen (< 30 % der Dachfiche). Sie'sind in die Bebauung
Zu nlegrieren nder milssen sich in ein einheitiches Erscheinungsbild einfiigen und
dirfen die Architekiur des betreffenden Bauwerkes nicht beeintrichtigen,

17.7 Steineme Dacheindeckungen (Tonziegeln oder Bel ine) sind nur in gedech
grauen oder roten Farblonen zulssig. i

17.8 Innerhalb des Wohngebietes WA 2 und des Mischoebietes Mi 1 st ein Fassadenanteil

von mindestens 40 %, inneralb des Wi WA 1ist &in Fassac o
indestens 20 % mi einer Holzbr (horzorial oder vertikaly zu versehen,
Mafigebend ist die Bruth f; Ginungen sind nicht zu beriicksichtigen).

: 4
" 17.9 Innerhalb der Wohngebiete WA 1, WA 2 und im Mischgebiel M 1 sind die kenstukiiven

Elemente von Tiren und Fenstem in enem eindewtig slehenden Format von
mindestens 1: 1,8 herzustellen, wenn de Wandéfinung grifer als 0,80 qm ist,

Bei konstruktiven Fensterunterizilungen bleiben hierbei Flchen von Keiner 05qm
unberiicksichiigt, ;

18, So'ckelfgem.§8?(1)Nr,1 .

18.1 Sockel sind bis zu einer maximalen Hohe van 1,00 m zulissig. Als Sockel z&hit das
Iak, das sich ergibt zwischen dem naiiifichen Geldndeniveau und der Oberkante des
Feri 15 des 1. Vollgeschy Mafgebend ist die gemileite Hihe aller

Gebaudeseilen. Mindestens ein Hauseingang mu barrierefrei emeichbar sein.

19. Werlstoffbehalter - gemn. § 87 (1) Nm 1 und 2

19.1. Je Grundstiick ist eine Flsche fir. mi drei B0 -Behidlter B

192 Liegen die fiir diter und Ml ferli Flachen im Vorgar-
tenbereich, sind diese enisprechend Festselzung Nr. 20 einzifrieden.

20. Einfriedigungen - gem. § 87 (1) Nr.3
20.1 Zur Einfriedung der privalen Grundsliicksfidche am dfentichen Strafenraum (Vorgar-
Tenbereich) sind nur folganda Bauweisen Zuldssig
Natursteinmauem, lebende Hecken und Holz-! dune mit senkrech lieds
Zur Einfnedung der seilichen und Hinteren Grundstilcksgrenzen sind neben in Satz 1
B isen auch Masch Aune in Verbindung mit lebenden Hecken

zuldssig. x
Die maximal zuldssige Hahe fir Ei am Giffentl belrag!
1,00 m, fiir sonstige Eirfriedungen 1,25 m. Die Héhe von lebenden Hecken als Einfrie-
tung an den seitiichen und hinleren Gnundstiicksgrenzen ist hienvon ausgenommen.

21 Stellplatze - gem, § B7 (1) Nr 4
211 Die Befestigung der Oberflachen von Steilpl und Uberdach &

|
(Camports) hat in wasserdurchlassiger Bauweise zu erfolgen, z.B. als breitfugig
verlegles Pllasler oder wassergebundene Decke.

22 Grundstiicksfreiflachen - gem. §87 (1) Nr.5

221 Auf der nicht iiberbauten Grundstiickssche sind 100%ig versiegelnde Oberfidchen-
befestigungen wie z.B. Asphall unzulssig. Hierven ausgenommen sind Flachen inner-
halb der Mischgebiele (), die wegen ihrer betrieblichen Nutzung eine potentielie
Gefahrdung fir Boden, Natur und Landschaf darstellen.

222 Mindestens 25 % der absolulen Grundstiicksflidche sind garinerisch anzulegen und zu
unterhaken. Hienvan sind je angafangene 100 am ein Obst-, Wildabst- ader standori-
gerechter, heimischer Laubbaum F g 15.5 zu pflanzen. Fir die
Hilfte der festgesetzien Bume kénnen & 4 Slick . ein-
heimische Striucher gepflanzi werden.

23. Werbungsanlagen - gem.§ 87 (1) Nm.1 und 2
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Textliche Fests_etzuhgen .

3

8.

9.

B
)

Art der Nutzung e : -
gem.-§ 9 (1) Nr.1 BauGB und § 1 (4) BauNvO

- Es werden folgende unter § 4 (3) BauNVQ ausnahmsweise zuléssig bzw. unter § 6 (2)

allgemein zuldssig genannte Nulzungen geman § 1(7) BauhVO ausgeschlossen:
B Ga_neg'mauheln'ebg und Tankstellen.

Man der baulichen Nutzung:, Gebaudehdhen und Traufhéhen
gem. §9(1)Nr. 1 BauGB i.V.m. §1(2)Nr.4 und § 18 BaulVO

Die fesigesetzle Héhe der Traufe von mind. 5,50 m bis max. 7,00 m fur die Wohn-
gebiele WA 1, WA 2 und fiir das Mischgebiet MI 1 sowie von mind. 5,00 m bis

max. 750 m fiir das tibrige Plangebiet ist verbindich nur fiir die Hauptgebaudekirper.
Filruntergeordnete Bauteie, Garagen und ‘sonslige Neberigebéude; die in baulicher
-Einheit mit dem Hauptgebzude errichtel werden, ist ausschliaiiich die max_ Hhe der
Traufe von 7,00 m bzw. 7,50 m entsprechend Satz 1 verbindiich. -

Als Traufhohe gil die Héhe zwischen dem nalirichen Gelandeniveau und dem Schniti-
punki 2wischen Verl der d mil der Oberkanie Dachhal.
Maftgebend ist die gemillelle Hohe aller Traufseiten.

Bei Hohenangaben ist die Bezugsebene das natiiiche Gelandeniveau.’
Aufschiitiungen sind nur bis zu einer maximalen Hohe von 0,5 m zul4ssig

Die Breite der Giebelseiten darf in den ieten WA 1, WA 2 sowie im
Mischgebiet Mi 1 maximal 9,00 m batragen,

. Anzahl Wohneinheiten

gem. § 9(1) Nr. 6 BauGB

Innerhall des s WA 2 und im Mischgebi
maximal 3 Wohneinheiten zulassig.

MI 1 sind je Gebiude

. Uberbaubare Grundslucksflache, Bauweise

gem. § 9(1) Nm.2 /3 BauGB sowie § 23 (1) und (3) BauNvO

Ausnatmsweise kann die hintere Baugrenze bis zu 1,00 m fir untergeordnete Bauteile
wie Bakone iberschritten werden. Erker werden in den Wohngebietan WA 1, WA 2
undim Mischgebiat M 1 generell nichl zugelassen.

Der maximale Abstand der Hauptgebi von der-&ffentlichen Verkehrsfidche
betrigt 6,50 m (Vorgarienzone),
- Garagen und sonslige Nebenanlagen
gem.§9(1) Nr.4 und 22 BauGB
Garagen sind nur innerhalb der B sowie als Grer an einer seit-

lichen Grundstilcksgrenze zuldssia.

Uberdachle Stellpléze (Carports) und sonstige Nebenarlagen sind nur imnerhalo der
Baugrenzen sovie als Grenzbebauung an einer seillichen Grundsticksgrerze

undloder der Grenze zur dffertlichen Verkehrsfliche zuléssig.

Je Grundstiick ist in den Wohngebieten WA 1, WA 2 und im Mischgebiet Mi 1 maximal
nur eine Garage zuldssig. 3

Zwischen einer Garage und der Grenze zur éffertlichen Verkehrsfldche ist ein Abstand
von mindestens 5,00 m (Aufstellflache) einzuhalten,

Die maximale Grundflache van Garagen und iiberdachien Stellplétzen (Carporls) in
den Wohngebieten WA 1, WA 2 und im Mischgebiet MI 1 betrigt 4,00 m % 6,50 m.

Die Summe der Gindftschen aller sonstigen Nebenanlagen gemah §-14 BauNvO darf
innerhalb der Mischgebiete (M) 30 qm und innerhalb der Wohngebiste (WA) 20 qm

je Grundstilck nicht Uberschreiten. %

Abweichend von Festselzung 9.1 gill fir freistehende Garagen und iberdachte Stell-
plitze (Carports) sine maximale Hohe von 3,50 m und fir sonstige Nebenanlagen ge-
mal § 14 BauhVO innerhalb der Mischgebiete Ml 2, Mi 3 eine maximale Hehe von4 50 m
sowie innerhalb der Wohngebiete WA 1- WA 4 sowie Mi 1 ene maximale Hahe 3,50 m.

Verkehrsflachen
gem. § 9(1)Nr. 11 BauGB

Die Versick des Cberfld der beiden rkehrsfldchen
(Hehimichweg und Brauereiweq) ist unzulassig. Die Ableitung hat in die Kanalisafion
zu erfolgen. 8 i

Verkehrsflachen, die picht Uberwiegend dem Kiz-Verkehr dienen (Verkehrsfidchen
mit besonderer Zweckbestimmung: verkehrsberuhigler Bereich) sind als teilversie-

- gelle Fldchen (wasserdurchiassige Bawaeise; 2.8, Pllaster oder wassergebundene

14.

141

151

152
153

Decke) herzustellen,

Oberflachenabflufl

gem.§ 8 (1) Nr. 16 BauGB

Bei iicken mit mir einer & zu den zei festge-
sefzten offentlichen Grinflachen ist das anfall e Oberfia in
offenen Systemen zu sammeln und in die Er b i fern d

Wasser nicht auf dem Grundstilck viederverwendet oder versickert wird.

Die Versi von imbel; Oberfla auf dem Grundstiick ist nur
zuldssig, wenn der Untergrund dies zuléift und Nachbargrundstiicke nicht beeinirachtigl
werden. 3

. Manahmen zum Schulz, zur Pflege und zur Entwickiung von

Boden, Natur und Landschait {gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)
und Bindungen fiir Bepflanzungen von Baumen und Strauchemn
{gem. § 9 Abs.1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Die innerhalb der beiden Teilgellungsbereiche | und Il nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB
festgeseizten Flachen und Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sind diesem Beb Nr. 24 "Am E
Brauereiwed zum Ausgleich und zur Kemp ion der iven Ei 5
zugeordnet. Die Nutzung und Geslallung dieser Flachen mul vorrangig den Zielen des
Naturschutzes entsprechen,

Ein Einsalz von Dinge- und Pllanzenschutzmilleln auf diesen Fidchen ist urzulassig.

Die in Teilg 1en mit der Zweckbe-
stimmung 'Sukzession’ werden dem Graben zugeschlagen. Sie sind bis auf einen 5m
breiten i ifen entlang der nords hen FI aus der

A und ihrer ‘Sulzession zu dberl; . Darliber hinaus
ist ein Bereich von 10 m Tiefe von der nordwestlichen Flurstiicksgrerze van h -
senden Gehdlzen freizuhallen

~darf die Breite von Zwerchhausem und-giebeln 173 dar zugehibrigen Fassadenkinge
- -nicht tberschraiten. g .

- daif die’ Hohe der Dachgauben 173 der Dachhiihe, gemessen in der Senkrechien
z\[q-isclhen t‘éer Dachiraufe und dem Dachiirst, nicht Uberschreiten, Die Breite der

eirzelnen Dachgaub igen Fassadens vei

" darf 15 der i nicht
Der Wi der Gauben befrdgi 0.80m. S
175 Die Dachilber befragen fir die Gi ilen (Ontganig) 0,30 m und fior -~
die Traufsejlen 0,50 m. Als Dachi | z4hit das zir emittelnde horizontale Maf

zwischen der jeweiligen Auflenwand des Gebudes und der Vorderkante der Dachhaul.

17.6 Dachfldchenfenster und Aniagen zur Ausnutzung von Solarenergie (Sonnenkollekloren)
sind der Dachfléche unterzuardnen (< 30 " der Dachfiéche). Sia sind in die Bebauung
Zu integrieren oder missen sich in ein einhellliches Erscheinungshild einfiigen und

diirfen die Archil des. cht beeir

177 Steineme Dacheindeckungen (T der Belond: sind nur in gedech
grauen oder rolen Farblinen zulassig. 24 E

17.8 Innerhalb des ietes WA 2 und des M I 1 st ein Fassadenanteil

‘von mindestens 40 %, innerhalb des Wohngebictes WA' 1 ist gin Fassadenanteil von_
ind 20 % mi einer Hol (horzontal oder vertikal) zu versehan.
-Maftgebend ist die Bruttowandfidche (Wandafinungen sind nicht zu berficksichtiger).
17.9 Innealb der Wahngebiete WA 1, WA 2.und im Mischgehiet Ml 1 sind dia kenstkiiven

Elemenie von Tliren und Fenslem in einem eindeutig stehenden Format von
mindestens 1: 138 herzustellen, wenn die Wandaffnung griiBer als 0,60 qm ist.

Bei konstrukdiven Fensterunterteilungen bleibien hierbei Flachen von Keiner 0.5.qm
unbeslicksichiigt.

18. Sockel- gem: § 87 (1) Nr.1. R
18.1 Sockel sind bis zu einer maximalen Hahe von 1,00 m zulassig. Als Sackel zaht das
Itak, das sich ergibt zwischen dem natlirichen Gelindeniveau und der Oberkarte dés
i d: Mafigebend is! die gemitielte Hahe aller
i muf bari i ereichbar sein.

G iten. Mi 5 €in Hi

19. Wertstoffbehalter - gem. § 87 (1) Nrn.1 und 2

191 Je Grundsliick st eine Fldche fiir mindestens drei B0 |-Behdller vorzusehen.
-19.2. Liegen die fiir alier und Ml gung Jeri Flachen im Vorgar-
lenbereich, sind diese entsprechend Festsetzing Nr. 20 einzufrieden.

20. Einfriedigungen - gem: § 87 (1) Nr.3
20.1 Zur Einfriedung der privalen Grundstiicksflsche am 8ffentiichen Strakenraum (Vorgar
lenbereich) sind nur folgende Batweisen zulassig :
Natursteinmauen, lebende Hecken und Holz-Staketerzdune mit-senkrechter Gliederung.
Zur Einfriedung der seilfichen und hinteren Grindstilcksgrenzen sind neben in Satz 1
g n B isen auch hendrahtzéune in Verbi mit lebenden Hecken
© . zulfssig. 1 :
20.2 Die maximal zuléssige Hihe flr Einfriedurigen am 6ffentlichen StraRenraum betragl
1,00 m, fiir senstige Eirfriedungen 1,25 m. Die Hihe von lebenden Hecken als Einfrie-
dung an den seillichen und hinteren i ist hiervon aL

21. Stellplatze - gem. § 87 (1) Nr.4

21.1 Die Befestigung der Oberflachen von Stelipl 3
{Carports) hat in wasserdurchldssiger Bauweise zu erfolgen, z.B. als breitfugig
verlegles Pfiaster oder wassergebundene Decke. Hiz

22. Grundstiicksfreiflachen - gem. § 87 (1) Nr.5

221 Auf der nicht Giberbauten Grundsticksféche sind 100%ig versiegelnde Cherfidchen-
befestigurigen wie z.B. Asphalt unzulassig. Hiervon ausgenommen sind Fizchen inner-
halb der Mischgebiete (W), die wegen inrer betrieblichen Nutzung eine potertickie
Gefahrdung fur Boden, Natur und Landschaft darstellen.

222 Mindestens 25 % der absolulen Grundstiicksfidche sind garinerisch anzulegen und zu

rhalten. Hiervon sind je 100 gm ein Obst-, Wildobs!- ader standort-
¢ imischer Laubb: Fi 15.5 zu pfianzen. Fir die
Hilfte der i

e 4 Stlck - eln-
heimische Striucher gepflanzt warden.

: 23 Werbungsanlagén -gem, § 87 (1) Nm.1 und 2

23.1 Werbungsanlagen miissen so gestaltet sein, daf sie nach Form, Malistab, Anbringungs-
ort, Werksioff und Farbe das Geprage der Architeklur des betreffenden Bauwerks nicht
beeintrachtigen.

232 Werbungsanlagen sind nur innerhalb der Mischgebiete (M) zuldssig. Je Statle der
Leisiung (Geschdft / Betrieb) und je Gebaudefassade ist nur eine Werbeanlage
2ulassig. Leuchtreklame ist nur Richtung Lauterbacher Strake zubissig.

233 Die Breile der Werbeanlagen daif insgesamt hochstens 40 % der dazugehtrigen
Fassadenldnge belragen. Die Hohe von Werbeanlagen und Schriften darf bei band-
arligen Werbeanl, 0,40 m, bei Einzelschildern 0,60 m nicht if
Die Werbeflache von Siech: bzw. Ausleg wgen darf je
nicht mehr als 0,50 qm betragen. ¢

Hinweise

24. - Werden bei Erdarbeiten Mauem, Sleinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere
Funde wie Scherben, Steingerate oder Skeletireste entdeckd, sind diese gemal
§20DSchG tiglich filr Denkmalj der Denkmak
schutzbehorde des L and| Fulda; igen Funde und Fi sind bis
zum Ablauf einer Wache nach der Anzeige in unversnderem Zustand zu erhalien
und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhallung des Fundes zu schikzen,
wenn die Denkmalschutzbehbrde nicht zuvor der Forfsetzung der Arbeiten suge-
slimmt hat.

25, Fiir das Gebie! der Gemeinde Grofienider gi die Stellplatz- und Ablosesatzung

von 1895, Danach sind u.a. fiir Wohngebéude mit bis zu zwei Wohneinheiten

2Py Ip und 2 Fahrr 3ize nachzuweisen, Fiir Wohngebiu

mehr als 3 Wohneinheiten sind jewells 1,5 Stellpltze nachzuweisen.

Der ich des befindat sichin ca. 700 m Entfemung zu

bestehenden Anlagen der Deulschen Bahn AG und ist daher als limvorbelastetes .

Gebiet einzusiufen. Mit Lambeldstigungen, die von den Anlagen und dem Betrieb der

Deutschen Bahn AG ausgehen, muft daher gerechnet werdan,

mit
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* | 22.04.2002 bis zum 24.05:2002 im Rathaus der Ge-

] Gmﬁen l]der den

80722

/074

TEILGELTUNGSBEREICH |
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ke

101/36

F)ur 39

Pradambel ;
: i Diesér'Bébau'un'gsplan Nr. 24 mit der Beieichliu_ng
‘Am Bruchgarten { Brauereiweg' bestehend aus der

| Ubereinstimmungsvermerk

~| Es wird bescheinigt, da die Grenzen und

Bezemhnungen der Flurstiicke mrt dem

Planverfasser

i Di'ese_r Bebapur&gs_p\an wurde ausgearbeitet vom

/ GroBenlider, den

-| Der Gemeindevorst

Planzeichnung mit den nebenstehenden textlichen i kal aster it Biiro fur Architektur und Stadtplanung
Festsetzungen und den nebenstehenden rilichen’ 2 : ; .
Bauvorschriften Uber die Gestaltung sowie der Be- Kartengmndlage Holger Maller Sybille Schenk
grindung vurde gemaR § 10 (1) BauGB in Verbin- Gemarkung GrofRenlider Dipl. Ing., Architekt - Dipl. Ing., Architeldin *
| dung mit § 87 der HBO und § 5 der HGO als Satzung Flur -und Stadtebauarchitekt und Baukoordinatorin
“{ beschlossen: : S Sl : :
- |-Biiro Kassel * Tel: 0561/78808-70 .
GoethestraBe 67 -0561/710404
34119 Kassel . Fa ;
s “e-mail: bas—kassel@t“un\me de
Gruﬂenluder de". gFEB &VEH Fulda, den ......... Kassel, den ’{G ZI 03
| Der Gemeindeversl i o Katasteramt des Landkreises Fulda ‘BAS : o
: E’Tﬂ@ﬁ@?ﬁﬁf' : ; :

- Aufstellungsbeschlufs
s DerBehauungsplan Nr. 24 Amy Bruchgarten / Braue-

reiweq' ist durch Beschlup der Gemeindevertretung
vom 06.09.2001 gemaR § 2 BauGB aufgestellt und im

- | Liidertalboten wvom 05.04.2002 orisiiblich bekannt
- | gemacht waorden.

M DarGeme\ndevomand

ﬁ

Gmrsenluder den ..........

| Frihzeitige Birgerbeteiligung
Die friihzeitige B[Jrg'erhetei]igung gemah § 3 BauGB
“erfolgte am 17.04.2002 nach ortsiiblicher Bekanni-
‘machung des Beschlusses der Gemeindeveriretung
vom 21.03.2002 im Lidertalboten vom 05.04.2002.

10ffent1|cheAusIegungl g1
Bete|||gung Trager ffentlicher Belange

| Der Enbwurf des Behauungsplanes hat mit der Begriin-
.| dung gemat § 3 BauGB nach orisiiblicher Bekannt-

o machung des Beschlusses der Gememdeverlmlung
im Liidertalboten vom. 05.04.2002 in der Zeit vom

.| meinde GroRenliider, Bauamt, éffentlich ausgelegen.

Behdrden und Stellen, die Trager offentlicher Belange
sind, wurden mit Schreiben vom 18,04 2002 gemaf

§4 BauGB an der Aufstellung des Bebauungsplanes
beteiligt und von der dffentlichen Ayslegung henach—
richtigt.

benachrichtigt.

|| Der Gemeindevorstaj

[ Offentliche Auslegung /

Beteiligung Trager offentlicher Belange

| Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begrim- |-

“dung geméf § 3 (3) BauGB nach ortsiblicher Bekannt-
machung des Beschl der Gemeindevertretung

im Liidertalboten vom 26.07.2002 in der Zeit vom
12.08.2002 bis zum 13:09.2002 im Rathaus der Ge-

.| meinde GroBenlider, Bauamt, emeut ofientlich aus-

gelegen.
Behdrden und Stellen, die Trager dffentlicher Belange
sind, wurden mit Schreiben vom 01.08.2002 gemaR

"] §4 BauGR emeut-an der Aufstellung des Bebauungs-

planes beteiligt und von der 2. affentlichen Auslegung

Grofenlider, den .. ¥

‘Grofenlider, Gen?.

Der Gemeindevorstand

Satzungsbeschlufs v

Der| Eebauungsp!an Nr. 24 ‘Am Eruchgarten { Braue-
reiweg, bestehend aus Planzeichnung und Text,
wurde zusammen mit der Begriindung gemaB§ 10 (1)
BauGB in Verbindung mil § 5 der HGO durch Be-

‘schlul der Gemeindevertrefung vom 14.11.2002 als -
-| Satzung beschlossen.

@geben GroBenlu

Rechtsverbindlichkeit

Mt der ortsiiblichen Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses vom 14.11.2002 im
Liidertalboten am 11.04,2003 ist dieser Be-
bauungsplan am 11.04.2003 rechtsverbind-
lich geworden. Vom Tage der Bekannt-
machung an wird der Bebauungsplan mit
Begriindung zu jedermanns Einsicht be-
reitgehalten und iiber seinen Inhalt Auskuni
den 11.04.2003

| A

(Silvia Hillenbrand’ »
Biirgermeisterin

R_echt‘sgru ndlagen

Baugesetzbuch (BauGE) vom 2738 1§

(BGBI. 1.5.2141, 19081 5.137),
durch das Gesetz vom 27.07.200%(
Baunutzungsverardning (BauNVO)
23.01.1990(BGBI. 1'S.132).
Planzeichenverordnung (PlaiZVO) vor
18.12.1980 (BGBI.. | 5.58)

Hessischie Gemeindeordnung (HGO) in der
Fassung vom 01.04,1993 (GVGI. 1992 15.534)
zulelzt geandert am 17.12.1998. (GVGI. | § 562).

Hessische Bauordnung (HBO]vnm 20.12.1993

(BVGI. 1 5655).
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