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Nutzungsechablone:
Baugabiel
Grundfiachenzani | Geschofifiachenzanl

Traufhoha Firsthiihe

Verkehrsflichen (§ 9 Abs, 1. Nr. 4 und 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

Innerbetnebliche Verkehrsflachen

Griinflichen (§ ® Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grunflache

Planungen, Nutzungsregelungen, Ma&nahmen und Flichen fiir Mafknahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und

25 BauGB)

Anpflanzen von B#umen, Str3uchem und sonstigen Be-
pflanzungen sowie Bindunnen fir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von BAumen, Stréduchem und sonstigen Bepflan-

zungen sowie von Gew#issem (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzen:

Laubbaume 1./2. Ordnung auf privaten Flachen
mit etwaiger Standortbindung, Bindung nach
Qualitat, Arten und Stlckzahl

Sonstige Planzeichen

Grenze des rAumlichen Gellung ‘bereiches

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatize, Garagen
und Gemeinschafisanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22
BauGB)

Steliplitze

Stulzmauer




1.

2.1

2.2

GESETZESGRUNDLAGEN FEST_30_cEst

Neufassung des Baugesetzbuchs (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. 15. 2141).

Verordnung Ober die baubche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVQ) in der Fassung vom 23. Januar 1§90 (BGBL 15. 132)

Verordnung dber die Ausarbaitung der Bauleitpldne und de Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990

Hessische Bauvordnung (HBO) vom 20, Dezember 1993

Hessische Verordnung Ober die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in
den Bebauungsplan vom 28. Januar 1877

Hessische Gemeaindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01. Mérz 1983

Geselz uber Naturschutz und Landschafispllege (Bundesnaturschutzgaselz - BNatSch),
zulelz! gednden durch Artikel 8 des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuchs und zur
des Rechis der Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgeseiz 1998 - BauROG) (BGHI.
IS. 2110) vom 18. August 1997

ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGH)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvo) ? _4|
Zweckbestmmung: i

Gebiet fir Einzelhandel Lebensmittel und Getrinkemarkt”

Verkaufsfischen (maximal)  Lebensmitel  900m®
Gatranke 400 m?

=

{ohna Inherhausliche Zuwegung und Nebenruma)

Art und MaB der baulichen Nulzung (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGil)
Gescholflachenzahl - GFZ @
Grundfiichenzahl - GRZ 0.6

Baugrenzen, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksfiichen (§ 8 Abs. 1 Nr. 2

BauGH| it ——————

Baugrenze
Oberbaubare Grundstlcksflsche D

nichl Oberbaubara Grundst{cksachs
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3.1

32

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) mit der Zweckbestimmung
Einzelhandel' ausgewiesen. Zuléssig sind nur Einzelhandelsbelnebe fur Lebensmittel und
Getranke”.

Maf der baulichen Nutzung

Srundfidchen- und Gescholflachenzahl

Die Grundfldchenzahl wird mit GRZ 0,6 und die Geschofiflachenzahl mit GFZ 0.4 festge-
setz,

Héhe baulicher Anlagen

Die Aultenwandtraufhdhe betragt max. 5,50 m. Die Auflenwand wird gemessen vom An-
schnitt des natldichen Gelandes an der Talseite des Gebdudes, bis zum Schnittpunkt der
Aulenwand mit dem Dach einschlieflich Oberkante Fufpfette. Werden an der Talseite un-
terschiedliche H6hen gemessen, so ist die mittlere HGhe anzunehmen.

Die zulassige Firsthﬁﬁe betragt max. é,ﬂﬂ m. Fir die Ermittlung der Firsthéhe gilt ebenfalls
die talseitige Gelandehdhe.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bodenversiegelung
Der Anteil wasserundurchldssiger Flachen ist das Mindestmal zu reduzieren.

Zur Flachenbefestigung von nicht stark frequentierten innerbetrieblichen Verkehrsflaichen
wie z. B. Stellflachen und Lagerflachen sind grofifugige Pflasterbeldge, Rasengittersteine in
Sandbett veregt, Schotterrasen oder wassergebundene Decken zu verwenden.

Grundsticksfreiflachen

Nicht Gberbaute Grundsticksfldchen und Baumscheiben sind als Grunflachen (z. B. Wiese,
Rasen, Staudenbeet) anzulegen und extensiv zu pflegen. Bei Rasenansaaten sind anstelie
gebrauchlicher Ziergrasarten; krauter- und blumenreiche Saatmischungen zu verwenden




4.1

4.2

Anpflanzungen von Biumen und Striuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Durchgrinung des Grundstickes

- Fassadenflachen, die auf einer Lange von 4 m keine Fenster-, Tir- oder TordHnungen
haben, sind pro angefangene 2 m mit einer Kletterpflanze (s, Pflanziiste 3) bzw. durch
Vorpflanzen von Strduchem und Bdumen zu begrunen.

- Zaune (auller Holzzéune) und Mauern Ober 1,5 m Hihe sind pro angefangene 3 m Lan-
ge mit einer Kletterpflanze (s. Pflanziiste 3) zu bepflanzen.

‘- Stellplatze sind gemal Planzeichnung mit groBkronigen Laubbiumen zu durchgrinen.

Pflanzlisten

Die nachfolgenden Pflanzlisten (Morschliagslisten) kénnen durch weitere siandorigerechts
heimische Arten ergénzi werden. Weiterhin kbnnen vereinzelt eingeburgerte Aren ms be-
sonderer Bedeutung fir die Fauna (z. B. Flieder - Synnga vulgaris) in die Pflanzungen ein-
gebracht werden,

Pflanzliste 1 (Hochstamme 3 x v., 14=16 cre St@ammumfang):
Baume:

Stieleiche - Wuercus robur

Hainoucne - Carpinus betulus

Bergahorn - Acer pseudoplatanus

Spitzahorn - Acer platanoides

Rotbuche - Fagus sylvalica

Eberesche - Sorbus aucupara

Vogelkirsche - Prunus avium

Pflanzhste 2 {Straucher2 x v, 100 =1 m Hoh

Straucher:

Hasel - Corylus avellana
Faulbaum - Frangula alnus
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Weilkdom ) - Cralaegus monogyna
Himbesre - Rubus idaeus
Brombeere - Rubus fruticasus
Rosen - Rosa spec.

Schiehe - Prunus spinosa
Pflanzliste 3

Rank- und Kietierpflanzen:

Knoterich - Polygonum sub.
Gemeine Waldrebe - Clemats vitalba
Kletterrosen - Rosa-Hybnden
Akebia - Akebia gquinala
Wilder Wein - Parthenocissus quinquefolia

Efeu - Hedera helix



GESTALTUNGSSATZUNG

(bauordnungsrechtliiche Festsetzungen geméls § 9 Abs, 4 BauGB in Verbindung mit der
"Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenaen Regelungen in den Be-
bauungsplan" vom 28.01.1877 [GVBI.I1S.102] und § 87 Abs. 4 HBO vom 28. Dezember
1993}

Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung
Zulassig sind Dachneigungen von 10° bis 20°,

Baumaterialien und Fassadengestaltung

Es sollen miéiglichst orts- und regionaltypische Baumatenalien Verwendung finden. Bei der
Farbgebung der Fassaden sind gedeckte Farbtone zu verwenden.

Muilbehilterstandorte

Mullbenaher sind auf den Grundsticken so anzuordnen, dalt sie von der Strafte aus nicht
sichtbar sind. Ansonsten sind sie mit Hecken oder durch berankte Pergolen zu begrinen.

Werbuny

Werbetrage: sind in die Aufenwanufd hen zu integrieren. Werbetrager auf Dachflachen
sind bis zu einer Hohe vor max. 1,5 m zuldssig, die festgesetzte: (Gebaudehohe darf jedoch
nicht iberschritten werden.




= e sn&zen geman
Die Grundsticksbegrenzungen sind vorzugsweise in Lebendbauweise mit G

. - n.
der Pllanzlisten oder mit Holzlattenzaune mogiichst ohne Sockel hemusluﬂeerﬂsht &b waidan,
up

Sockelmauemn dirfen nur straenseitig bis 35 cm uber Strafienoberkante assen. Die
der Verauf der Sockelmauem ist ohne Abstufung dem Straengefale

Mauem sind so auszufihren, dafd sie bepflanzi bzw. berankt werden konnef: ere chne

Die seitlichen und riickwértigen Einfriedigungen sind so vorzunehmen, dab g, feingliedrige
Behinderung Uber die Grundstiicksgrenzen wandern kénnen, So mussen
Maschendrahtzéune ca. 10 cm tiber dem Boden enden. 4 Einstellplat-

Mauem, Z4une und Hecken dlden die Sicht bei Ausfahrien von Garageh
zen sowie Strakeneinmindungen nicht behindern.

#""E BauGB)
HINWEISE SOWIE NACHRICHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9

Denkmalschutz - Bodenfunde _ vavem und

Es wird darauf hingewiesen, da® bei Erdarbeiten jederzed Bodendenkmale’ Tﬁnﬁm Diese
andere Funde z B. Scherben, Steingerate und Skelettreste, entdeckt wﬂﬁ‘!ﬁﬁgmng Vor-
sind nach § 20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fur Denkmalschu® Joteren Denk-
und Frithgeschichte Schiot Biebrch/Ostflugel 65203 Wiesbaden) oder %Mﬂ Zustand
malschutzbehdrde zu melden. Die Funde und Fundstellen sind in unver 16 20 Abs. 3
zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzé
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erteilende Baugenehmd"

prachend zu belehren.
Dachflichenwasser

Zur Beachtung der hygienischen Bestimmungen sowie der Trinkwasserversorgung sind fol-
gende Auflagen zu beachten:

- Die unmilelbare Verbindung mit einer Regenwasseranlage bzw. eines Brauch-
wassemetzes mit dem offentlichen Trinkwassernetz ist nicht zulassig (Beachtung der DIN
1946 und DIN 1988, Tzil 4) Trinkwassernetze und Regenwasser- bzw. Brauchwassernet-
ze sind in unterschiedlichen Materialien auszufuhren und zu kennzeichnen (TWVO § 17).

- Alle Zapfstellen und Anschlisse der Regenwasser- bzw. Brauchwasseraniagen sind mit
einem Hinweisschild "Kein Trinkwasser” zu kennzeichnen

Zufahrtswege
Zufahriswege sollen fur eine Fahrbelastung von 20 t Gesamtgewicht angelegt werden, so

daly der Einsatz von Losch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten moglich ist (§ 4
Abs. 2 HBQ).

Granzabstinde

Bei Gehdlzanpflanzungen sind die nachbadichen Grenzabstande zu beachten




