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ASNAN

Bauleitplanung der Gemeinde GroRenlider

Bebauungsplan Nr. 3,
Sondergebiet Landwirtschaft - "Reiterhof Weidstlickerhof" im Ortsteil Eichenau

Rechtsgrundlagen:
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der jeweiligs gilltigen Fassung

2. Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der jeweils giiltigen Fassung

3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Pll:aninhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der jeweils gilltigen
assung

4, Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen
in den Bebauungsplan vom 28.01.1977

5. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnhaturschutz-
gesetz - BNatSchG) in der jeweils giiltigen Fassung

6. Hessisches Gesetz {iber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches
Naturschutzgesetz - HENatG) in der jeweils gliltigen Fassung

1. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der jeweils giiltigen Fassung
8. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der jeweils giiltigen Fassung

9. Hessisches Wassergesetz (HWG) in der jeweils giltigen Fassung

PLANZEICHENERKLARUNGEN / TEXTLICHE FESTSETZUNG
Teil A
BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Artder baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: §§ 1 bis 11 BauNVO)

1.1 Sondergebiet S1 Reiterhof S1
(§ 11 BauNVvO)

Quaranténestalle, Dressurplatz, Wirtschaftsgebaude, Stallgebaude,
Gastronomie 80 Plétze Bestand, Fiihranalgen, Reithalle

1.2 Sondergebiet S2 Pension, Betriebsgebaude, Ferienwohnungen S2
- (§ 11 BauNVvO)

Pensionsgebdude, Betriebsgebaude, Ferienwohnungen mit eindeutiger
Bindung an den bestehenden Reiterhof.

2.~ MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: § 16 BauNVO0)

2.1 Sondergebiet S1 Reiterhof

- 'GRZ04 Il Voligeschosse  Traufhdhe 6,50 m
GFZ06  offene Bauweise

22  Sondergebiet S2 Pension, Betreibsgebdude, Ferienwohnungen

GRZ04 Il Vollgeschosse  Traufhdhe 7,50 m
GFZ0,8  offene Bauweise

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
(§.9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB: §§ 22 und 23 BauNV0)
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QY ADS. 1 NI £ BaUGDB. §§ £4°UNA £0 BAUNVU

31 Abweichende Bauweise

Im gesamten SO-Gebiet "Offene Bauweise",

4. Verkehrsflachen
(§9Abs. 1 NR. 11 und Abs. 6 BauGB)

41  Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf® anderer Flachen an die Verkehrsflichen
(§9 Abs. 1 NR. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

v Einfahrt

v o ' Einfahrtsbereich

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fiir Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur EntwicklLing von Natur und Landschaft

~ (§9Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

5.1 Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Béumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

5.2 Allgemeine Pflanzfestsetzung

Nicht befestigte Grundstiicksfléchen sind als Griinflachen mit standortgerechten,
heimischen Laubgehélzen anzulegen und dauernd zu unterhalten.

Bei der Anlage von betriebseigenen Stellplatzen sind die Pflanzvorgaben der
gemeindlichen Stellplatzsatzung in der jeweils gilltigen Fassung zu beachten.

Die Einhaltung der allgemeinen Pflanzfestsetzungen ist in einem qualifizierten
Freiflachenplan im Rahmen der Erarbeitung der Bauvorhaben nachzuweisen.

53 Bezilglich der Grenzabsténde fiir Pflanzen ist das Hessische Nachbarrechtsgesetz
in der jeweils giiltigen Fassung zu beachten.

6.  Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

6.1 Die Ausgleichfléche im Stid-Osten des Grundstiickes wir als Streuobstwiese angelegt.
Hier sind Anpflanzungen von Apfelbdumen oder Kirschbumen méglich. Die Baume
sollten im Abstand 10 x 10 m bzw. 8,0 x 8,0 m gepflanzt werden.

6.2 Die bestehenden Obstbaume im Bereich S1 und S2 bleiben erhalten.

6.3 Die vorh. Griinfléchen zur Erhaltung von Baumen. Strauchern und Sonstigen Bepflanzungen
bleiben erhalten, da sie als Ausgleichmafnahmen fiir frihere Baumafinahmen angepflanzt wurden.

7. Flachenversiegelungen

7.1 Um die Auswirkung auf den Natur- und Wasserhaushalt zu reduzieren und der hydraulischen
~ Aufnahmefahigkeit der vorh. 6ffentl. Abwasseranlage gerecht zu werden, sind Fléachenbefestigungen
zu minimieren. Fir Stellplétze o. 4. sollten vorwiegend wasserdurchléssige Materialien wie z. B.
Okoporenpflaster, breitfugiges Rasenpflaster, Rasengittersteine o. 4. verwendet werden.
Bei der Errichtung der Geb4ude und bauliche Anlagen, ist der Versiegelungsgrad auf max. 70% der
Gesamtflache des Geltungsbereiches mittels geeigneter MaRnahmen zu begrenzen.

8.  Sonstige Planzeichen

8.1 Aufschiittungen, Abgrabungen und Stitzmauem, soweit sie zur Herstellung des
Stralenkérnars. | anerflichan ind Rohinda arfarderich gind
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Okoporenpﬂaster breltfuglges Rasenpﬂaster Rasenglttersteme 0. 4. verwendet werden.

Bei der Errichtung der Gebaude und bauliche Anlagen, ist der Versiegelungsgrad auf max. 70% der
Gesamfldche des Geltungsbereiches mittels geeigneter Malnahmen zu begrenzen.

8.  Sonstige Planzeichen

8.1 Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des
Stralenkdrpers, Lagerflachen und Geb&ude erforderlich sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB)

kénnen von den Grundstiickseigentiimem durch die Errichtung von Stiitzmauern bis zu 0,50 m
(Hochstman) abgewendet werden. Ausnahmen von dem Héchstmal kdnnen bei besonders
ungtinstigen Gelandeverhéltnissen zugelassen werden. Boschungen zu &ffentlichen Verkehrs-
flachen sind im Verhdtnis 1 : 1,5 anzulegen.

8.2 Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

8.3 20-Kv- Freileitung

Baumpflanzungen sind hier so anzulegen, dass im Endzustand (ausgewachsener Baumbestand)
zu der vorh. 20-kV-Freileitung ein beidseitiger Mindestsicherheitsabstand von 7,00 m, gemessen
aber der 20-kV-Freileitungsachse, eingehalten wird.

Teil B

BAUORNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Déacher

1.1 Dachformen und -gestaltung:

Als Dachformen sind Sattel-, Walm und Pultdécher
mit Neigungen von 0° bis 35° zuldssig.

Fiir die Dacheindeckung diirfen keine hellen und gldnzenden, in die Landschaft
hinauswirkenden, Materialien verwendet werden.

Solarenergieanlagen, Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen sind auch mit glanzender
Oberflache im Rahmen des Nachbarrechts in der Dachfléche zuléssig.

1.2 Dachgauben:

Dachgauben sind auf dem Wohn- u. Pensionsgebaude entsprechend der gemeindlichen
Gaubensatzung zuldsig

2. uBenwandgestaltun

2.1 Wandverkleidungen und Aufenwandflachen mit glanzenden oder reflektierenden
Materialien sind unzuléssig. Solarenergieanlagen, Sonnenkolektoren und Foto-
voltaikanlagen fallen nicht unter diese Regelung.

3. Steliplétze

3.1 Fiir den Nachweis der PKW-Stellplétze ist die gemeindliche
Stellplatzsatzung in der jeweils gtiltigen Fassung anzuwenden.

4.  Einfriedungen

41 Die Einfriedungen des Areals sind gem. der Baugenehmigung vom 12.12.2000 vorhanden und
werden in der bestehenden Form unterhalten u. gegebenenfalls weitergefiihrt.




Teil C

NACHRICHTLICHE UBERNAHME UND SONSTIGE HINWEISE

1. Vorhandene Grundstiicksgrenzen und Grenzsteine, \21/ 1\
Flurstiicks Bezeichnungen, Gemarkungsgrenze h
2 Dachfldchenwasser
2.1

Werden in dem vorh. Regenwasser/Feuerwehriéschteich auf dem Grundstiick qesammelt.
(siehe Anlage = Eingriffs - Ausgleichdistanz aus dem Genehmigungsverfahren 1999-2000)

3. Bodendenkmaéler

3.1

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, ist dies nach § 20 DSchG unverziiglich
dem Landesamt firr Denkmalpflege Hessen, der unteren Denkmalschutzbehdrde oder der
Gemeinde anzuzeigen.

4. Heilquellenschutzgebiet

4.1

Der, Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplans, gleichfalls der 27. Anderung des Flachennutzungs-
plans, befindet sich im festgesetzten Heilquellenschutzgebiet fiir die staatlich anerkannten Heilquellen
"Salzschlirfer Sprudel", "Binifatius Sprudel", Martiny Brunnen 1 und 2", "Sturmius-Brunnen", Hermann-
Volirath-Brunnen" und "Kurhaus-Brunnen" der Akliengesellschaft Bad Salzschlirf, Zone IV
(Heilquellenschutzgebiet gegen qualitative Beeintrachtigungen) und D (Heilquellenschutzgebiet gegen
quantitative Beeintrdchtigungen).

Die Verordnung der Dienststelle "Grundwasser, Wasserversorgung, Altlasten, Bodenschutz des
Regierungsprasidium Kassel" vom 09.04.1991, veréffentlich im St. Anz. 17/1991. 8. 1120, ist zu beachten.
GemaR § 3 des Verordnungstextes ist in der qualitativen Schutzzone IV u.a. folgendes verboten:

1) Versenken von Abwasser einschlieBlich des von Strafien- und Verkehrsfléchen abflieBendes
Wassers

2)  Ermrichtung und Betreiben von gewerblichen und industriellen Anlagen, in den radioaktive Stoffe,
wassergefahrdende Stoffe oder Betriebsabwésser, ausgenommen Kihlwasser, anfallen wenn
diese Stoffe nicht vollstandig aus dem Schutzgebiet herausgebracht oder ausreichend behandelt
werden.

3)  Ablagern, Authalden oder Beseitigen durch Einbringen in den Untergrund von radioaktiven oder
Wassergefahrdenden Soffen, ausgenommen die landwirtschaftliche Diingung im Rahmen der
ordnungsgemafien Landbewirtschaftung.

4)  Errichten und Betreiben von Rbhrleitungen fir wassergefahrdende Stoffe (Fernleitung)

5. Gastronomie

9.1

Teil D

Die Gastronomie hat im Bestand 80 Sitzplétzen die baurechtliche Genehmigt sind diese bleibt
Bestand und werden auch auf Grund geplanter betrieblicher Erweiterungen nicht erweitert,

AUFSTELLUNGSVERMERKE




