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Ubersichtsplan — Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde GrofRRenliider (ohne MaRstab, genordet)
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1 Geltungsbereich

Bimbach liegt ca. 3,5 Kilometer slidostlich des Kernortes Grof3enliider und ist nur etwa 9,5 Kilometer
von der Stadtmitte Fuldas entfernt. Die Ortslage erstreckt sich stdlich der Luder in'der ,Luderaue”.
Der Ortsteil gliedert sich in den 6stlich gelegenen Siedlungsteil ,Unterbimbach® und den westlich
gelegenen Siedlungsbereich Oberbimbach.

Der Geltungsbereich befindet sich in Unterbimbach und erfasst Uberwiegend bebaute Flachen sowie
Freiflachen zwischen dem Hadenbach im Studwesten und der Ortsiage im Nordosten (s. Abbildung
1). Von der Planung konkret betroffen werden die Flurstiicke 37 (landw. Anwesen, komplett), 46
(Fuldaer Strale/K 110, teils), 48/4 (komplett), 48/5 (komplett), 48/6 (komplett), 48/7 (komplett, 48/8
(komplett), 48/9 (komplett), 49 (Strafle ,Am Hadenbach®, teils), 49 (Am Hadenbach, teils), 51/2 (kom-
plett), 51/3 und 51/4 (landw. Anwesen, komplett). Alle Flurstiicke liegen in der Flur 14, Gemarkung
Bimbach. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtfldche von ca. 1,15 ha.

Abbildung 1:  Geltungsbereich des Bebauungsplianes (unmafistabliche Abbildung, genordet)

2 Veranlassung und Planziel

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde GroRenluder
(GEMEINDE GROSSENLUDER, 2000) als Flichen fiir die Landwirtschaft dargestellt, ein Bebau-
ungsplan besteht fur diesen Bereich nicht. Aus diesem Grund werden Bauvorhaben derzeit dem
Innenbereich nach § 34 BauGB oder dem Auf3enbereich nach § 35 BauGB zugeordnet. Um zukiinftig
die bauliche Nutzung innerhalb des Geltungsbereichs zu regeln, wird die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes fur erforderlich erachtet. Der Bebauungsplan soll nach den Vorschriften des § 13a

Projekt: Bebauungsplan Nr. 22 ,Fuldaer Stralle / Am Hadenbach" im Ortsteil Bimbach, Gemeinde Grof3enliider
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BauGB als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® i.V.m. dem beschleunigten Verfahren nach § 13a
Abs. 2 BauGB aufgestellt werden.

Die landwirtschaftlichen Betriebe nordwestlich der Fuldaer Strafie sowie stdéstlich der Stralle ,Am
Hadenbach” sind nutzungsbedingt durch eine gewachsene Bebauungsstruktur (Wohngebdude, Stal-
lungen, Hallen, sonstige Nebengebaude etc.) gepragt, das Instrument eines qualifizierien Bebau-
ungsplans, mit der Festsetzung von lberbaubaren Fiachen, Grund- und Geschossflaichenzahl, Ge-
baudehdhen usw. ist hier nicht geeignet. Aus diesem Grund wird der Regelungsgegenstand in die-
sen beiden Teilbereichen, auf die Festsetzung der Nutzungsart (hier; Dorfgebiet) beschréankt. Fir
diese Teilbereiche besteht zukiinftig ein sog. ,einfacher Bebauungsplan® nach § 30 Abs. 3 BauGB,;
Bauvorhaben sind zuklnftig nach § 34 BauGB zu beurteilen. Nach § 34 BauGB ist ein Vorhaben
zuldssig, wenn es sich nach Art und Ma der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
stiicksflache, die Giberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die Er-
schlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse missen
gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Der zentrale Bereich des Bebauungsplanes, zwischen den Erschliefungsstralen ,Fuldaer Stralle/K
110" im Nordwesten und ,Am Hadenbach" in Sidosten, ist weitestgehend unbebaut. In diesem Be-
reich soll die zuklinftige Bebauung durch konkrete Festsetzungen stadtebaulich geregelt werden und
vorrangig auch Wohnen ermdéglicht werden. Die betreffende Flache ist sowohl verkehrlich als auch
hinsichtlich der technischen Infrastruktur voll erschiossen. Bei der Schaffung des Baurechts fir die-
sen Bereich handelt es sich um eine sinnvolle staddtebauliche Nachverdichtung der Ortslage Bim-
bachs. Ein entsprechender Bedarf fir die Bebauung dieses Bereiches wurde der Gemeinde Grof3en-
IUder vorgetragen. Die zuklinftige bauliche Ausnutzung dieses Teilbereiches wird u.a. durch die Fest-
setzung von Grundflachenzahl, Geschossflichenzahl, Geb&dudehéhe, Bauweise sowie durch die
zeichnerische Festsetzung der Baugrenzen bestimmt. Weiterhin erfolgen zusatzliche gestalterische
Festsetzungen. Mit diesen Vorgaben wird eine gute Integration des geplanten Vorhabens in die Ei-
genart der ortstypischen Bebauung angestrebt.

3 Planverfahren und Priifung der Anwendung im beschleunigten Ver-
fahren

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung des Quartiers und kann somit als Malnahme der
tnnenentwicklung im Verfahren nach § 13a BauGB ,Bebauungsplan der innenentwicklung“i. V. m.
dem beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 2 BauGB aufgestellt werden. Ein Bebauungsplan
darf im Verfahren nach § 13a BauGB nur aufgestellt werden, wenn in ihm im Sinne des § 13a Abs.
1 Satz 2 BauGB eine zulassige Grundflache oder eine Grofie der Grundflache festgesetzt wird von
insgesamt weniger als 20.000 m?2. Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst
eine Gesamtflache von 11.550 m?, davon entfallen auf die Bauflachen (,MD* Dorfgebiet) 10.620 m?2.
Die fur das Baugebiet maRgebliche Grundflache nach der Grundflachenzahl (GRZ) liegt somit weit
unter der Zuldssigkeit nach § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB.

Die Prifung beziglich der méglichen kumulativen Wirkung des Bebauungsplanes i. S. d. § 13a Abs.
1 Satz 2 Nr. 1 BauGB, im Zusammenhang mit angrenzenden Bebauungsplanen hat ergeben, dass
im vorliegenden Fall keine kumulative Wirkung entfaltet wird. Im Planungsumfeld wurden zuletzt
keine Bebauungsplane aufgestellt, insofern steht der Bebauungsplan auch in keinem engen sachli-
chen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang mit anderen Bebauungsplanen bzw. Bebauungs-
plananderungen.

Projekt: Bebauungspian Nr. 22 ,Fuldaer Strale / Am Hiadenbach“ im Ortsteil Bimbach, Gemeinde GroRenlider
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Weiterhin ist die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a Abs. 1 Satz 4 und Satz 5
BauGB ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan

a) die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchflithrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umwelivertraglichkeitsprufung (UVPG) oder
nach Landesrecht unterliegen und

b) wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b ge-
nannten Schutzglter oder dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes zu beachten sind.

zu a) keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben

Dies bedeutet, dass durch den Bebauungsplan keine Vorhaben zugelassen werden, die ei-
ner Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 des Gesetzes Uiber die Umweltvertréglich-
keitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Die Anderungsplanung stellt kein Vorhaben dar, welches einer Umweltvertraglichkeitsprui-
fung nach Anlage 1 des Gesetzes lber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Lan-
desrecht unterliegt.

zu b) keine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b genannten Schutzglter / Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BIm-
SchG

Hiermit sind die nach Flora- Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH- Richtlinie) geschiltzten Gebiete
gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000: FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete) ge-
meint (§ 32 BNatSchG).

Mit dem Bebauungsplan werden keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000: FFH-Richtlinie oder Vogelschutz-Richtlinie) be-
eintrachtigt. Des Weiteren ist festzustellen, dass mit dem Bebauungsplan kein Vorhaben,
welches der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt, vorbe-
reitet wird. Auch liegen keine Anhaltspunkte fir die maRgebliche Beeintrachtigung der
Schutzgiter nach § 1 Abs. 8 Nr. 7 b BauGB vor.

Es ist nicht zu erwarten, dass es zu einer Zunahme der Gefdhrdung der menschlichen Ge-
sundheit und der Umwelt kommt (Entspricht im wesentlichen Art. 12 Seveso-lI-Richtlinie;
Umsetzung in § 50 BImSchG).

Zusammenfassend wird daher festgestellt, dass die Voraussetzungen fiir die Anwendung des § 13a
BauGB i. V. m. dem beschleunigten Verfahrens nach § 13a Abs. 2 BauGB gegeben sind.

Die Behdrden sowie die sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit dem Schreiben vom
22.12.2021 gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am Bauleitplanverfahren beteiligt, das Fristende wurde auf
den 19.02.2021 festgelegt, das entspricht einem Beteiligungszeitraum von ca. 7 Wochen. Die Ge-
meinde GroRenlider hat den Termin der &ffentlichen Auslegung auf den Zeitraum vom 18.01.2020
bis einschl. 19.02.2021 festgelegt, dies entspricht einer Auslegungszeit von 5 Wochen. Aufgrund der
unproblematischen Planung waren der Gemeinde keine Grinde bekannt, die eine angemessene
langere Auslegungsdauer nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB erfordern wiirden.

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen und der daraus resultierenden Plananderungen und
-erganzungen, hat die Gemeindevertretung der Gemeinde GrofRenlider in ihrer Sitzung am

Projekt: Bebauungsplan Nr. 22 ,Fuldaer Strafe / Am Hadenbach" im Ortsteil Bimbach, Gemeinde GroRenlider
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20.05.2921 gemal § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen, eine erneute sffentliche Auslegung durchzu-
fuhren. Die Dauer der Auslegung wird auf zwei Wochen verkirzt und im Zeitraum vom 08.06.2021
bis einschl. 22.06.2021 durchgefiihrt (§ 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB). Weiterhin wurde bestimmt, dass
Stellungnahmen nur zu den gednderten bzw. erganzten Planinhalte vorgebracht werden kénnen (§
4a Abs. 3 Satz 2 BauGB).

4 Ubergeordnete Planungen

4.1 Regionalplan Nordhessen (RPN) 2009 (REGIERUNGSPRASIDIUM
KASSEL, 2009)

Der OT Grof3enlider als Kernortsteil der Gemeinde GroRenlider ist im RPN als Grundzentrum aus-
gewiesen. Innerhalb der Gemeinde sind die Ortsteile GroRenlider und Bimbach als Wohnsiedlungs-
schwerpunkte im ,Mittelbereich Fulda" ausgewiesen.

Im Regionalplan Nordhessen ist das ca. 1 ha grofie Plangebiet als ,Vorranggebiet Siedlung Bestand"
dargestellt (s. Abbildung 2).

-SROS:AN'UNR

T

Bimtacl.

Abbildung 2:  Auszug aus dem Regionalplan Nordhessen 2009

Projekt: Bebauungsplan Nr. 22 Fuldaer Strafte / Am Hadenbach" im Ortsteil Bimbach, Gemeinde Grofienllider
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4.2 Kommunale Bauleitplanung
421 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde GroRRenluder, ist das Plangebiet komplett
als ,Gemischte Baufldche" nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO ausgewiesen (s. Abbildung 3).

[ -

-

| . o

Abbildung 3:  Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde GroRenluder

4.2.2 Bebauungsplan

Fir das Plangebiet sowie fur die angrenzenden Bereiche mit dérflicher Mischbebauung bestehen
keine Bebauungspléne.

5 Schutzgebiete und Denkmalschutz
Schutzgebiete:

Das Plangebiet liegt auRerhalb von amtlich festgesetzten bzw. geplanten Wasser- und Heilquellen-
schutzgebieten sowie von Schutzgebieten nach Naturschutzrecht. Am Nordrand des Geltungsberei-
ches verlauft die Grenze zum ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiet der Lider, weiches den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nur in sehr geringem Umfang berihrt.

Oberflachengewasser werden nicht betroffen.

Bodendenkméler:

Bodendenkmaler sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt. Ein Verweis auf § 21 HDSchG er-
folgt als nachrichtlicher Hinweis in der Planzeichnung.

Projekt: Bebauungsplan Nr. 22 [Fuldaer Strafte / Am Hadenbach" im Ortsteil Bimbach, Gemeinde GroRenlider
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Kulturdenkmaler:

Gemadl den Stellungnahmen des Landesamtes fur Denkmalpfiege Hessen, Abt. Bau- und Kunst-
denkmalpflege vom 14.01.2021, 20.01.2021 und 22.01.2021 wird auf nachfolgenden Sachverhalt
hingewiesen.

Derzeit befindet sich ein Teil der denkmalpflegerisch inventarisierten Bereiche des Landkreises
Fulda in der Uberarbeitung, dies ist auch im Bereich des Geltungsbereiches der 0.g. B-Planung der
Fall.

In der nachfolgenden Abbildung sind die einzelnen Baudenkmaler ,Rot" markiert, die hellrote Flache
bildet eine zu schiitzende Gesamtanlage. Einzelne Gebaude, iiber deren Denkmaleigenschaft noch
zu befinden ist, sind mit einem roten Punkt markiert. Ganz hellrot gefarbt ist ein Bereich um die
sidwestliche Muhlbergstrafie, der mdglicherweise noch zur Gesamtanlage gezogen wird. Nicht ein-
getragen sind Kleindenkmaler (u. a. Bildstécke, Gefallenendenkmal).

—

~

Abbildung 4:  Ausweisung von Einzelkulturdenkmalen und vorlaufige unverbindliche Abgrenzung der
schutzenswerten Gesamtanlage (Quelle: Landesamt fur Denkmalpflege)

Innerhalb des Geltungsbereiches habe die nach § 2 Abs. 1 HDSchG ausgewiesenen Einzelkultur-
denkmaler weiterhin Bestand. Diese werden im Plan gekennzeichnet.

Zu den Einzelkulturdenkmalern nach § 2 Abs. 1 HDSchG im Geltungsbereich gehéren der Winkelhof
in unmittelbarer Nachbarschaft des Schlosses mit der Adresse Am Hadenbach 1 sowie das ehema-
lige Schloss der Herren von Boyneburg im Stil der Renaissance in der Nahe des Bachlaufs der Lader
am Fufie eines Steilhangs mit der Adresse Am Hadenbach 3. Am Hadenbach 1 steht aus geschicht-
lichen und wissenschaftlichen und Am Hadenbach 3 steht aus geschichtlichen und kiinstlerischen
Griunden unter Denkmalschutz.

Projekt: Bebauungsplan Nr. 22 ,Fuldaer Stralle / Am Hadenbach" im Ortsteil Bimbach, Gemeinde GroRenliider
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Die Gebaude in der denkmalgeschitzten Gesamtanlage des historischen Ortskerns weisen haufig
hohe Sockelgeschosse aus groen gemauerten Sandsteinblécken auf. Die hohe Dichte an Fach-
werkhdusern des 18. und 19. Jh, das kleine Renaissanceschloss am Fuflle des Berges sowie die
Mithle begrinden die Ausweisung der Gesamtanlage.

Der Bebauungsplan befindet sich also in der unmittelbaren Umgebung von Kulturdenkmalen und
einer Gesamtanlage nach § 2 Abs. 1 und Abs. 3 HDSchG. Geplante Malinahmen mindestens auf
ca. der Halfte des Geltungsbereiches bediirfen daher der Abstimmung mit der Denkmalschutzbe-
hoérde des Landkreises Fulda, da hier der Umgebungsschutz nach § 18 Abs. 2 HDSchG zum Tragen
kommt, gleiches gilt fur die MaBnahmen, die an einem Einzelkulturdenkmal durchgefuihrt werden,
diese werden allerdings als MaRhahmen am Objekt gewertet und unterliegen strengeren Mafista-
ben.

Die denkmalgeschiitzten Gebaude werden im Bebauungsplan gekennzeichnet, darliber hinaus wird
auch den Sachverhalt hinsichtlich des zu beachtenden Umgebungsschutzes hingewiesen.

6 Bestandsbeschreibung, stidtebauliche Situation und ErschlieRung
6.1 Nutzungsstruktur

Das Plangebiet wird im Norden, Osten und Suden durch die dérfliche Mischbebauung mit landwirt-
schaftlichen Anwesen und Wohnbebauung umfasst. Das Nutzungsumfeld kann daher zweifelsfrei
als Dorfgebiet bezeichnet werden.

6.2 Gelandeverhiltnisse, Boden- und Baugrundbeschaffenheit

Das Anderungsgebiet weist Uberwiegend ein leichtes Gefille in stidwestliche Richtung auf. Im Be-
reich der Flurstiicke 48/4 und 48/5 steigt das Gelande in nordéstliche Richtung an.

Die Baugrundverhéltnisse kénnen aufgrund der Erkenntnisse durch die angrenzende Bebauung als
,hormal“ bezeichnet werden.

6.3 VerkehrserschlieBung

Das Anderungsgebiet wird durch die ,Fuldaer StraRe/K 110“ und die Strake ,Am Hédenbach* ver-
kehrlich erschlossen. Zuséatzliche verkehrliche ErschlieBungsmalnahmen sind nicht erforderlich.

6.4 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungstrassen der technischen Infrastruktur (Wasser, Abwasser, Strom, Telekom
etc.) sind in den angrenzenden Verkehrswegen vorhanden. Durch Anschluss an diese Trassen kann
die Ver- und Entsorgung des Gebietes sichergestellt werden. Alle Ver- und Entsorgungstrager sind
zur Koordinierung der Erschliefungsmafnahmen rechtzeitig vor Baumalnahmen zu informieren.

Telekommunikation

In der Stellungnahme der Deutschen Telekom GmbH vom 22.02.2021 und 26.06.2021, wird auf
nachfolgenden Sachverhalt hingewiesen:

Projekt: Bebauungsplan Nr. 22 Fuldaer Strale / Am Hadenbach" im Ortsteil Bimbach, Gemeinde GroRenluder
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Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Aktuelle Bestandsunter-
lagen erhalten Sie iber unser Web Portal https.//trassenauskunft-kabel.telekom.de/html/in-
dex.html oder per eMail bei planauskunft. mitte@telekom.de.

Die Errichtung neuer Telekommunikationslinien durch Telekom ist zurzeit noch nicht geplant.
Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekom-
munikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérun-
gen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Es ist
deshalb erforderiich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten (ber die Lage der
zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom infor-
mieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Cr pi® AN
et I

Abbildung 5:  Trassen der Deutschen Telekom (Stand vom 25.06.2021)

Stromversorgung

In der Stellungnahme der OsthessenNetz GmbH vom 13.01.2021, wird auf nachfoigende Sachver-
halt hingewiesen:

Die bestehende Bebauung innerhalb des Geltungsbereichs wird derzeit (iber das in der ,Fuldaer
Stralle” und der Stral3e ,Am Hédenbach” vorhandene und von der OsthessenNetz GmbH betrie-
bene 1-kV-Ortsnetz der RhénEnergie Fulda GmbH aus der vorhandenen Trafostation ,Unterbim-
bach/Fuldaer Str. 58" mit elektrischer Energie versorgt.

Die Versorgung der im Geltungsbereich vorhandenen Baullicken mit elektrischer Energie kann
ebenfalls iiber das vorhandene bzw. im Bereich der éffentlichen Verkehrsflachen zu erweiternde
1-kV-Ortsnetz aus der vorgenannten Trafostation erfolgen.

Um die fiir die ErschlieBung der Flurstiicke ,48/7", ,48/8“ und ,48/9" erforderiiche 1-kV-Ortsnet-
zerweiterung einplanen und rechtzeitig ausfihren zu kénnen, sollte der jeweilige Bauherr bzw.

das beauftragte Planungsbiro bei Baubeginn die OsthessenNetz GmbH ent-sprechend informie-
ren.

Projekt: Bebauungsplan Nr. 22 ,Fuldaer Strafle / Am Hadenbach” im Ortsteil Bimbach, Gemeinde GroRenltder
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Erdgasversorgung

In der Stellungnahme der OsthessenNetz GmbH vom 13.01.2021, wird auf nachfolgende Sachver-
halt hingewiesen:

Im Bereich der ,Fuldaer Strafe” befindet sich eine von der OsthessenNetz GmbH betriebene
Erdgasversorgungsleitung der RhénEnergie Osthessen GmbH, an die die direkt angrenzenden
Baugrundstticke grundsétzlich angeschlossen werden kénnen.

Sofern ein entsprechender Erdgasanschluss gewtinscht wird, sollte der jeweilige Bauherr bzw.
das beauftragte Planungsbiiro ebenfalls frithzeitig mit der OsthessenNetz GmbH, zwecks Abstim-
mung von Einzelheiten, Verbindung aufnehmen.

7 Stidtebauliche Planung
7.1 Standortalternativen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist durch die vorhandene Bebauung gepragt, auerdem
ist das zur Nachverdichtung beanspruchte Areal hinsichtlich der technischen Infrastruktur voll er-
schlossen. Es werden weiterhin keine Schutzgebiete betroffen und keine sensiblen oder hochwerti-
gen Biotopstrukturen beansprucht. Zusammenfassend handelt es sich um eine stadtebaulich ge-
wiinschte Nachverdichtung innerhalb der Ortslage Bimbach, aus diesem Grund wurde auf eine um-
fassende Alternativenpriifung verzichtet.

7.2 Stadtebauliche Ziele

Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen
und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kiinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bo-
dennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern,
die natirlichen Lebensgrundiagen zu schiltzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, weiterhin ist die stadte-
bauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln (§ 1
Abs. 5 BauGB).

- Das Plangebiet wird gemal dem Nutzungsumfeld als ,Dorfgebiet‘ nach § 5 BauNVO ausgewiesen.
Nach den Vorstellungen der Gemeinde GroRenluder, soll im festgesetzten MD 2-Gebiet eine lockere
1-2 geschossige Bebauung fur Wohnzwecke sowie fiir sonstige im Dorfgebiet zulassige Nutzungen
zuldssig sein.

Mit dem Bebauungsplan werden insbesondere folgende Ziele verfolgt:
= Stadtebaulich vertragliche Nachverdichtung der Ortslage Bimbach.

= Stadtebauliche Entwickiung, sodass die zukinftige Bebauung im Einklang mit der éstlich
angrenzenden Bebauung steht.

= Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum in zentraler Ortslage, welche der Nachfrage aller
Bevolkerungsschichten nach erschwinglichem Wohnraum dient.

Projekt: Bebauungsplan Nr. 22 ,Fuldaer Strake / Am Hadenbach® im Ortsteil Bimbach, Gemeinde Groflenlider
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7.3 Begriindung der wesentlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes

Nachfolgend werden die Festsetzungen des Bebauungsplans tabellarisch zusammengestellt und

begrindet.

Tabelle 1: Zusammenstellung und Begrindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Festsetzung

Grundlagen / Begriindung / Erlauterung / Hinweise

MD? - Dorfgebiet

Art der baulichen Nutzung:

Gemal § 5 Abs. 1 BauNVO dienen Dorfgebiete der Unterbringung der Wirt-
schaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Un-
terbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie der Versor-
gung der Bewohner des Gebiets dienenden Handwerksbetrieben. Auf die Be-
lange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe einschlielich ihrer Entwick-
lungsmoglichkeiten ist vorrangig Racksicht zu nehmen.

§ 5 Abs. 2 BauNVO - Zulassig sind

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugeho-
rigen Wohnungen und Wohngeb&ude,

2. Kieinsiedlungen einschlieRlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgar-
ten und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

3. sonstige Wohngebaude,

4. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaft-
licher Erzeugnisse,

5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

6. sonstige Gewerbebetriebe,

7. Anlagen fur 6rtliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke,

8. Gartenbaubetriebe,

9. Tankstellen.

Begrindung:

Aufgrund des Nufzungsumfeldes ist die Ausweisung eines Dorfgebietes unstrit-
tig. Auf die Zulassigkeit der ohnehin nur ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
nach § 5 Abs. 3 BauNVO (z.B. Vergniigungsstatten) wird verzichtet. Eine derar-
tige Nutzung wiirde eine nicht angemessenen Nutzung in der dérflichen Ortslage
darstellen, die ggf. stadtebauliche Spannungen hervorrufen wirde.

Larmschutzvorkehrungen:

Sudwestlich des Plangebietes verlauft die BundesstralBe 254. Zur Wahrung ge-
sunder Wohnverhaltnisse, in Anbetracht der L&rmimmissionen wird festgesetzt,
dass ruhebedlrftige Raume nur auf der Larmquelle agewandten Seite des Ge-
baudes (Nordost-Seite) angecrdnet werden dirfen.

Alternativ kann der Schallschutz auch durch passive SchallschutzmaRnahmen
(z. B. Schallschutzfenster) gewahrleistet werden.
Begriindung:

Die Festsetzung erfolgt aufgrund der Erfahrungen der Gemeinde, in Anlehnung
an vergleichbare stadtebauliche Gegebenheiten, innerhalb des Gemeindegebie-
tes.

Projekt: Bebauungsplan Nr. 22 ,Fuldaer StraRe / Am Hadenbach“ im Ortsteil Bimbach, Gemeinde GroRenliider
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MaRB der baulichen Nutzung

Zahl der Vollge-
schosse

Traufhéhe

Firsth6he

Festsetzung Grundlagen / Begriindung / Erlauterung / Hinweise
Geschossfla- Die Geschossflachenzahl gibt an wie viel m* Geschossflache je m? Grundsticks-
chenzahi flache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind.

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel m* Grundflache je m? Grundstlicksflache
Grundflachen- im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Das Mall der baulichen Nut-
zahl zung ergibt sich aus der Verbindung der Gréfle der Grundstucksflache mit der

festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ). Ist die in der Planzeichnung ausgewie-
sene Uberbaubare Flache geringer als die angegebene GRZ, so ist grundsatzlich
die Planzeichnung maRgebend. Es wird eine GRZ 0,3 festgesetzt, eine Uber-
schreitung flr bestimmte bauliche Anlagen geman § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
ist zulassig.

Die Hessische Bauordnung (HBO) definiert den Vollgeschossbegriff wie folgt:
Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel
mehr als 1,40 m Uber die Gelandeoberflache hinausragen, sonst sind sie Keller-
geschosse. Hohlraume zwischen der obersten Decke und der Bedachung, in de-
nen Aufenthaltsrdume nicht méglich sind, sind keine Geschosse. Vollgeschosse
sind oberirdische Geschosse, die eine Hohe von mindestens 2,30 m haben. Ein
gegenlber mindestens einer Aulenwand des Gebaudes zuriickgesetztes obers-
tes Geschoss (Staffelgeschoss) und ein Geschoss mit mindestens einer geneig-
ten Dachflache ist ein Vollgeschoss, wenn es diese Hohe Uber mehr als drei Vier-
tel der Brutto-Grundflache des darunter liegenden Geschosses hat. Die Hohe der
Geschosse wird von Oberkante Rohfu3boden bis Oberkante RohfuRboden der
darlber liegenden Decke, bei Geschossen mit Dachflachen bis Oberkante der
Tragkonstruktion gemessen. Untergeordnete Aufbauten Uber Dach und unterge-
ordnete Unterkellerungen zur Unterbringung von maschinentechnischen Anla-
gen fur die Gebaude sind keine Vollgeschosse. Dachgeschosse sind Geschosse
mit mindestens einer geneigten Dachflache.

Begrindung:

Die Festsetzung des Mafles der baulichen Nutzung erfolgt unter Bertcksichti-
gung der ortlichen Gegebenheiten hinsichtlich der bestehenden Bebauung der
angrenzenden Ortslage sowie der topographischen Verhaltnisse.

Fur die tieferliegenden Areale wird eine zwei Geschossigkeit festgesetzt, wéh-
rend die Hanglage eingeschossig bebaut werden kann, allerdings ist auch an der
Hanglage aufgrund der festgesetzten Gebaudehohen eine gute Ausnutzung
durch Ausbau von Keller-, und Dachgeschossen gegeben. Die Gebaudehdhen
werden in Abhangigkeit vom Gelénde unterschiedlich geregelt.

Durch die Festsetzung einer GRZ 0,3, i.V.m. der méglichen Uberschreitung nach
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO, erfolgt die Sicherung eines Mindestgrunflachenan-
teils auf mind. 50 % der Baugebietsflache, wodurch eine lockere Bauweise in der
Kernortsiage sichergestellt wird.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Festsetzung

Grundlagen / Begriindung / Erlauterung / Hinweise

offene Bauweise

Bauweise:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine ,offene Bauweise", festge-
setzt, zulassig sind nur Einzel- und Doppelhauser.

Begrindung:

Die Festsetzung erfolgt aufgrund der typischen Ortslagenbebauung und insbe-
sondere hinsichtlich der gewiinschten stadtebaulichen Entwicklung innerhalb des
Gebietes.

Projekt: Bebauungsplan Nr. 22 ,Fuldaer Strae / Am Hadenbach" im Ortsteil Bimbach, Gemeinde GroRenluder
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Baugrenzen:

Die uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen festgelegt. Aufgrund ein-
gegangener Stellungnahmen und der Erstellung eines Sondergutachtes zur The-
matik ,Geruchsbelastung" erfolgte im Rahmen der Uberarbeitung der Planung
eine malgebliche Uberarbeitung der Baugrenzen.

Begrindung:

Die Gemeinde wurde seitens der Denkmalschutzbehérde darauf hingewiesen,
dass das Gebaude ,Am Hadenbach" als Einzelkulturdenkmal festgesetzt ist. Aus
diesem Grund wurde die Baugrenze so gewahlt, dass der gesamte Gebaude-
komplex innerhalb der Baugrenze liegt (vgl. Kapitel 5).

Weiterhin wurde fiir das Plangebiet ein Geruchsgutachten erstellt, auf dessen
Grundlage die Baugrenzen im Bereich der Flurstticke 48/5 und 48/6 in siidostli-
che Richtung zurickgenommen wurden.

Verkehrsflichen

Festsetzung Grundlagen / Begriindung / Erlduterung / Hinweise
Straltenver- Erlauterung:
kehrsflachen

Die Ausweisung der Strallenverkehrsflachen entspricht dem derzeitigen Stra-
Rensystem — zusatzliche Flachen werden nicht beansprucht.

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Festsetzung

Grundlagen / Begriindung / Erlduterung / Hinweise

Reduzierung der
Versiegelung

Begrindung:

Unter dem Begriff der Bodenversiegelung werden alle Formen einer nicht nattr-
lichen Bodenabdeckung zusammengefasst. Trotz gesetzlichem Anspruch zum
sparsamen und schonenden Umgang mit Boden, ist es fur besonders stark fre-
quentierte Bereiche wie z. B. Zufahrten wichtig eine geeignete und zweckmanige
Befestigung zu erméglichen.

im Hinblick auf die negativen Auswirkungen fur den Naturhaushalt ist es jedoch
ein Unterschied, ob die Flachen voll- oder teilversiegelt werden. So unterbindet
eine Asphaltdecke (Vollversiegelung) beispielsweise nahezu vollstdndig eine
Versickerung oder Verdunstung von Niederschlagswasser, wahrend eine ge-
pflasterte Flache oder Parkflache mit Rasengittersteinen (Teilversiegelung) zu-
mindest noch ein gewisses Maf an Austauschvorgangen zwischen Erdreich und
Atmosphare gestattet.

Aus genannten Grinden wird es fir erforderlich erachtet, die Vollversiegelung
auf das Mindestmafd zu reduzieren und an geeigneten Bereichen auf eine Ver-
siegelung zu verzichten bzw. nur eine Teilversiegelung durchzuflhren.

Grundstucksfrei-
flachen

Begriindung:

Zuletzt wurden vermehrt Kies- und Schotterffachen zur Gestaltung privater
Grundstucksfreiflachen verwendet. Diese Flachen haben einen negativen Ein-
fluss auf das Kleinklima sowie auf heimische Tierarten (insb. Insekten). Aus die-
sem Grund wird festgesetzt, dass nicht Uberbaute Flachen als Grin-, Garten,
oder Geholzflachen anzulegen sind.

Anpflanzen von
Baumen und
Strauchern

Begrindung:

Die Festsetzung zur Anpflanzung von Baumen erfolgt in Bezug der Grundstiicks-
gréRe. Mit der Festsetzung soll ein Mindestmaf} an Laubbadumen innerhalb des
Baugebietes gesichert werden und somit ein Beitrag zur Durchgriinung des Bau-
gebietes geleistet werden.

Projekt: Bebauungsplan Nr. 22 ,Fuldaer Strake / Am Hadenbach“ im Ortsteil Bimbach, Gemeinde Grofenlider
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen - Gestaltungssatzung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde darauf geachtet, dass Festsetzungen und Gestal-
tungsvorschriften nur in dem Umfang getroffen werden, soweit sie im Interesse einer geordneten stad-
tebaulichen Entwickiung notwendig bzw. erforderlich sind.

Dachgestaltung Begriindung:

Die Gebaude im Plangebiet sollen sich soweit wie méglich in die Umgebungsbe-
bauung einfigen, aus diesem Grund sind nur Dacher mit geneigten Dachflachen
- konkret Sattelfacher sowie gegeneinander versetzte Pultdacher zuléssig.

Die Dacheindeckung ist nur in roten Farbténen zulassig. Die Zulassigkeit von
Anlagen zur Nutzung solarer Strahiungsenergie sowie von Dachbegriinungen
bleibt unberthrt.

8 Immissionsschutz
8.1 Larmimmissionen

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes ent-
sprechend zu wilrdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
sind bei raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen, die flr eine bestimmte Nutzung vorgese-
henen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3-
lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige Ge-
biete soweit wie moglich vermieden werden.

Unter den verschiedenen Baugebieten der BauNVO ist das Dorfgebiet das Einzige, in dem auch die
Errichtung von land- und forstwirtschaftlichen Betrieben einschliellich der damit verbundenen Tier-
haltung zulassig ist. Daneben sind Wohnnutzung, nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe und
Handwerksbetriebe erlaubt. Die geplante Ausweisung eines Dorfgebietes steht im Kontext zu den
im naheren Umfeld vorhandenen landwirtschaftlichen und wohnbaulichen Nutzungen, aus diesem
Grund kann dem genannten Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG (Bundes-Immissionsschutzge-
setz) grundsaiziich entsprochen werden.

Bestehende maRgebliche Storwirkungen die aus der landwirtschaftlichen Tatigkeit resultieren (u.a.
Larm, Gerliche) und erhebliche stadtebauliche Spannungen an dieser Stelle begriinden, sind nicht
bekannt.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes und der damit verbundenen Wohnnutzung und sonstigen
Nutzung wird davon ausgegangen, dass fiir die bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe bei Fort-
fuhrung der bisherigen Betriebsstruktur, keine Einschrédnkungen durch eine Wohnbebauung zu prog-
nostizieren sind. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass in I&ndlichen Ortslagen
grundsétzlich saisonale Gerausch- und Staubemissionen durch die landwirtschaftlichen Betriebe (ib-
lich und im Rahmen des nachbarrechtlichen Ricksichtnahmegebotes zu dulden sind. Das bedeutet,
dass die Eigentumer bzw. Nutzer benachbarter Grundstiicke bei der Austibung ihrer Rechte aufei-
nander Riicksicht nehmen muissen. Ein Nachbar hat damit die Beeintrachtigungen, die mit u.a. Tier-
haltung und Erntearbeiten zwangslaufig verbunden sind hinzunehmen. Andererseits ware es aber
mit diesem Riicksichtnahmegebot unvereinbar, dass ein Landwirt erheblich stérende Tatigkeiten
durchfahrt, obwohl diese auch zu einem anderen Zeitpunkt problemlos mdglich waren. Nachbarn
haben ihre Tatigkeiten so zu gestalten, dass nicht absichtlich und mutwillig andere beeintrachtigt
werden. Sind diese Beeintrachtigungen aber unvermeidbar, hat sie ein Nachbar auch hinzunehmen.

Projekt: Bebauungsplan Nr. 22 Fuldaer Strale / Am Hadenbach® im Ortsteil Bimbach, Gemeinde GroRenlider
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Sudwestlich des Plangebietes |auft mit einem geringsten Abstand von 50 m zum MD 2-Gebiet die
Bundesstralle 254, welche eine Larmquelle darstellt. GemaR dem Larmviewer Hessen (HLNUG,
2020) liegt das Plangebiet im Einflussbereich dieser Bundesstralie.

Zur Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse, wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass ruhebedirftige
R&ume nur auf der Larmquelle abgewandten Seite des Gebaudes (Nordost-Seite) angeordnet wer-
den darfen. Alternativ kann der Schallschutz auch durch passive Schallschutzmanahmen (z. B.
Schallschutzfenster) gewéhrleistet werden.

8.2 Geruchsimmissionen

Aufgrund zweier landwirtschaftlicher Betriebe mit Tierhaltung, die in den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes integriert wurden, haben die zustandigen Behérden die Prifung der immissions-
schutzrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens durch ein Sachverstandigengutachten verlangt. Mit
der Erstellung des Gutachtens wurde das Biro M. Herdt aus 63654 Budingen (&bv Sachverstandi-
ger) beauftragt und am 05.05.2021 vorgelegt.

Die GIRL (Geruchsimmissions-Richtlinie) fahrt fur Geruchsimmissionen auf Flachen, auf denen sich
Menschen nicht nur vorribergehend aufhaiten, einen Richtwert in Héhe von 15% der Jahresstunden
fur Dorfgebiete ein. Im begriindeten Einzelfall kann von diesen Werten abgewichen werden, beson-
ders in Ubergangsbereichen oder innerhalb historisch gewachsener Strukturen.

Damit es durch den Betrieb von Anlagen mit Tierhaltung zu keinen unzulassigen Geruchsbelasti-
gungen der Anwohner kommt, missen die notwendigen Mindestabsténde zur nachsten Bebauung
eingehalten werden oder durch geeignete MaRnahmen die Einflussfaktoren so weit reduziert wer-
den, dass eine Reduzierung der Absténde zulassig ist. Im Umkehrschluss missen Objekte, in denen
sich Menschen nicht nur voriibergehend aufhalten, die entsprechenden Mindestabstdnde zu vorhan-
denen und/oder genehmigten Tierhaltungen einhalten, um spétere Beschwerden zu vermeiden.

Im Geltungsbereich der zu bewertenden Bauleitplanung werden immissionen von weniger als 15%
der Jahresstunden, bis hin zu 22% der Jahresstunden errechnet. Keinesfalls sind Immissionen in
20% oder mehr der Jahresstunden tolerabel.

Fur die festgesetzten MD'-Gebiete sind keine zusétzlichen MaBnahmen zu beachten, da sich die
Bebauung innerhalb dieser Bereiche zukinftig nach § 34 BauGB richten soll. Innerhalb des MD?-
Gebietes sind die Baugrundstlicke (Flurstlicke 48/5, 48/6 und 48/7) im siidostlichen Anschiuss an
die Fuldaer Stralle betroffen.

In Anlehnung an die Empfehlung des Gutachters, wird fur die Flursticke 48/6 und 48/5 die Verschie-
bung der Baugrenze in slidéstliche Richtung vorgesehen. Durch die Verschiebung der Baugrenze,
erfolgt ein Herausriicken der Wohnbebauung aus dem kritischen Bereich von 20 % der Jahresstun-
den. Nach Abwéagung der ortlichen Gegebenheiten ist die Nutzung des geplanten MD?-Gebiets in
den Bereichen méglich, in denen der erwartete Immissionswert fir Gerlche unter 18% der Jahres-
stunden liegt. In Bereichen mit héheren Werten kdnnen Nutzungen vorgesehen werden, wo sich
Menschen nur voriibergehend aufhalten.

Das Flurstiick 48/7 liegt im Ubergangsbereich ,Offenland/Innenbereich®, hier sind keine weiteren
MaBnahmen erforderlich, da in diesem Bereich der anzuwendende Richtwert, nicht zum Tragen
kommt.

Projekt: Bebauungsplan Nr. 22 |Fuldaer Strale / Am Hiadenbach" im Ortsteil Bimbach, Gemeinde Grofienlider
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8.3 Lichtimmissionen

Zur Reduzierung und Vermeidung von Lichtimmissionen wird ein nachrichtlicher Hinweis auf die zu
beachtenden Regelungen des ,Sternenparks Rhén“ in den Bebauungsplan aufgenommen. Eine ver-
bindliche Festsetzung von Regelungen erfolgt hingegen nicht, da hierfiir keine eindeutige Rechts-
grundlage besteht.

9 Planverwirklichende MafRnahmen

Fir die zuvor genannten MafRnahmen ist eine Anderung der Grundsticksstruktur nicht zwingend
erforderlich.

10 Grinordnung, Landschaftsplanung und Eingriffs- und Ausgleichs-
regelung
10.1 Umweltschiitzende Belange

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB sind im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB anzuwenden. Demnach entféllt fir Bebauungs-
pléne nach § 13a BauGB die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB. Aufierdem wird vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz
2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der zusammen-
fassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGBi. V. m. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB gelten ,Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig”. Der bezogene § 1a Abs. 3 Satz 5
BauGB lautet: ,Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.*

10.2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung
~10.2.1 Beanspruchung von Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine Flache von 11.560 m?, davon
entfallen 940 m? auf die Verkehrsfiachen, 7.470 m? auf das MD 1-Gebiet und 3.150 m? auf das MD
2-Gebiet.

Die im Bebauungsplan als MD 1 ausgewiesenen landwirtschaftlichen Betriebsflachen im Nordwes-
ten und Stidosten des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bleiben bei der Bewertung der Be-
anspruchung von Grund und Boden unberlicksichtigt. Diese Flachen sind durch ihre Nutzung bereits
Uberwiegend bebaut, versiegelt oder in sonstiger Form befestigt, sodass zusétzliche maRgebliche
Eingriffe in der Boden nicht zu erwarten sind. Ebenfalls unberiicksichtigt bleiben die Verkehrsflachen
(,Fuldaer Strafte" und ,Am Hadenbach"), da auch diese nahezu vollstandig versiegelt sind. Die Er-
mittlung der Beanspruchung von Grund und Boden beschrankt sich daher auf das ausgewiesene
MD 2-Gebiet zwischen der ,Fuldaer Strale* und ,Am Héidenbach®, mit einer Flachen von
3.150 m2.Die Realnutzung dieses Gebietes ist in dem als Anlage beigefiigten Bestandsplan darge-
stellt.
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Tabelle 2: Fiachenbilanz - Realnutzung (Bestand)
Nutzung Bestand
Grinland - 2487 m?
Grabeland / Garten 140 m?
Pflasterflachen 117 m?
Gebaudebestand 406 m?
Gesamtfliche 3.150 m?
Tabelle 3: Flachenbilanz - Planung
Nutzung Planung
Bauflache gem. GRZ 0,3 945 m?
zzgl. Uberschreitung der
Bauflachen des MD 2-Gebietes 3.150 m? GRZ gem. § 19 Abs. 4 473 m?
Satz 2 BauNVO
Freiflachen 1.732 m?
Gesamtflache 3.150 m?

Der Anteil der versiegeiten bzw. zumindest befestigten Flache innerhalb des MD 2-Gebietes betragt
im Bestand ca. 523 m2, gemafR der Planung ergibt sich bei optimaler Ausnutzung der Grundflachen-
zahl, inkl. der méglichen Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO, eine {iberbaubare Flache
von ca. 1.418 m2. Die zusatzliche Versiegelung betragt daher maximal etwa 900 m2.

10.3 Bestandsaufnahme und Bewertung
10.3.1 Naturraumliche Gliederung

Das Plangebiet liegt nach Klausing (KLAUSING, 1988) innerhalb der naturrdumlichen Einheit
,Fuldaer Becken" (Teileinheit 352.1), die der Haupteinheit ,Fuldaer Senke“ (352) angehdért.

10.3.2 Geologie, Boden und Baugrund

Gemal dem Geologie Viewer von Hessen (HLNUG-GeologieViewer, 2020) bildet die ,Osthessische
Buntsandstein-Scholle”, konkret der ,Obere Buntsandstein* den geologischen Sockel des Planungs-
‘raumes.

Nach dem Bodenviewer von Hessen (HLUG-Bodenviewer, 2020) liegt das Anderungsgebiet im
Strukturraum ,GroRRenliiderer Graben" (Serie: Obertrias; Gruppe: Keuper, Petrographie: Ton-Silt-
stein, Sandstein, Dolomitmergelstein und Gips/Anhydrit).

Gemal dem Bodenviewer (HLUG, 2020) sind die Béden wie nachfolgend charakterisiert:
Hauptgruppe: Béden aus solifluidalen Sedimenten

Gruppe: Boden aus Auensedimenten

Untergruppe: Béden aus carbonatfreien schluffig-lehmigen Auensedimenten
Bodeneinheit: Auengleye mit Gleyen

Substrat: aus >10 dm Auenschluff, -lehm und/oder -ton, 6rtl. Kolluvialschiuff (Holozan)

Morphologie: Bachauen in Lossgebieten

Projekt: Bebauungsplan Nr. 22 ,Fuldaer Strake / Am Hadenbach" im Ortsteil Bimbach, Gemeinde GroRenlider
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In der Bewertung ,Boden in der Bauleitplanung — Bodenfunktionsbewertung” (HLUG, 2020) wird
lediglich das MD 2-Gebiet bewertet. Innerhalb dieses Gebietes wird der stdliche Teilbereich mit ,3—
mittel* und der nordliche Teilbereich mit ,2-gering” bewertet (s. Abbildung 6).

Abbildung 6:  Auszug aus dem Bodenviewer

Nachfolgend werden die wesentlichen MalRnahmen zum Schutz des Bodens tabellarisch aufgefihrt.
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Tabelle 4:

1l
n

Zusammenstellung der wesentlichen MaRnahmen zum Schutz des Bodens

Piele des vorsorgenden Boden-

MaBnahmen zum Schutz des Bodens

schutzes
Standortalternativen/ | Die Grunde fur die erforderiiche Ausweisung der Bauflache
Anderweitige Pla- werden in Kapitel 2 aufgefihrt.
nungsmdglichkeiten /
Lenkung der Flachen-
Sparsamer | inanspruchnahme
und scho-
nender , Grundsatzliches Ziel der Planung ist es eine dem Nutzungs-
Umgang Besobrankung der Bo- umfeld angepasste Ausnutzung der Bauflachen zu ermégli-
- deneingriffe auf das ) N
mit Boden . chen. Zur baulichen Ausnutzung wird eine GRZ von 0,3 fest-
notwendige Maf}

gesetzt.

Erschiiefung und Bau- | Die ErschlieRung des Baugebietes erfolgt Uber bestehende
fenster Straflen.

Aufgrund der geringen zusatzlichen Flachenbeanspruchung

Bodenfunktionen von nur 900 m?, werden die Bodenfunktionen nicht erheblich
beeintrachtigt.
Archivfunktion Dle_e betrof‘ftlenen Béden haben nach bisherigen Erkenntnissen
keine Archivfunktion.
Empfindlichkeit / Erosi- | Das Plangebiet hat aufgrund der Griinlandnutzung derzeit
Bodenbe- tci>2|sgefahrdungspoten- nur eine geringe Erosionsgefahrdung durch Wasser.
trachtung

Mit Ausnahme der bestehenden Bebauung und der sonstigen

Vorbelastung Versiegelung sind mafgebliche Vorbelastungen des Bodens
bzw. des Baugrundes sind nicht bekannt.

Das MD 2-Gebiet wird seit Jahrzehnten iberwiegend als N

. Grunland genutzt, darliber hinaus besteht auf den Flursti-
Nutzungshistorie cken 48/4 und 48/9 Bebauung in Form eines Wohngebaudes
und diversen Nebenanlagen.

Das Plangebiet wird zukinftig baulich genutzt, besonders

schitzenswerte Bereiche sind nicht vorhanden, daher ist die

Ausgrenzung von Tabuflachen nicht erforderlich.

Eingriffsminimierende MafRnahmen:

1. Nach § 202 BauGB ist in der Bauphase der Mutterboden
zu erhalten und zu schutzen (,Mutterboden, der bei Er-
richtung oder Anderung baulicher Anlagen sowie bei we-

Vermeiduna von Bo- sentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache
Bauzeitli- d:nr\‘/’)erdich%un en und ausge-hoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu halten
che Minde- anderen nachtgeiligen und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen")
rungsmag- Einwirkungen auf die | 2. Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des
nahmen Bodenstruktur Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731)

3. Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwer-
tung des Bodenaushubs
Beruicksichtigung der Witterung beim Befahren der Béden

5. Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bau-
ende und vor Auftrag des Oberbodens

6. Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich be-
reits verdichteter bzw. versiegelter Béden.

Projekt: Bebauungsplan Nr. 22 Fuldaer Stralke / Am Hadenbach" im Ortsteil Bimbach, Gemeinde GroRenlider
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10.3.3 Wasserhaushalt

Das Plangebiet liegt auBerhalb von amtlich festgesetzten bzw. geplanten Wasser- und Heilquellen-
schutzgebieten. Oberflachengewasser werden durch die Ausweisung des Plangebietes nicht direkt
beriihrt. Im Norden des Geltungsbereiches wird das Uberschwemmungsgebiet (HQ 100) der Liider
in sehr geringem Umfang tangiert.

Aufgrund der maRigen zusétzlichen Versiegelung von maximal 900 m? sind keine maRgeblichen
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu erwarten.

10.3.4 Klima und Lufthygiene
Fir den Planungsraum werden folgende durchschnittliche Klimawerte angegeben (HMfLUF, 1964):
*= Jahresmittel der Temperatur: 7,0 — 8,0°C
= Januarmittel der Temperatur: 1,0°C
= Julimittel der Temperatur: 17,5°C
= Jahressumme der Niederschiage: 600 — 650 mm

Das Klimatop des Planungsraumes kann ails Ortsrandklimatop bezeichnet werden. Das Klimatop ist
dem Ubergangsbereich zwischen Freiland und dem Klima locker bebauter Flachen zuzuordnen und
wird durch eine griingepragte Flachennutzung geformt. Dieser Klimatoptyp ist u.a. charakteristisch
fir Ortsrander, die daruber hinaus oft im Einflussbereich des Freilands stehen. Das Klima am Orts-
rand zeichnet sich durch eine leichte Dampfung der Klimaelemente Lufttemperatur, -feuchte, Wind
und Strahlung aus. Die Windgeschwindigkeit ist niedriger als im Freiland, aber h6her als im Ortskern.

Im Planbereich ist der klimatische Einfluss des stdlich vorgelagerten Dammes der B 254 als erheb-
liche Vorbelastung zu werten. Dem Anderungsgebiet kommt daher keine maRkgebliche klimatische
Bedeutung zu.

Gebiete zur Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat. Die Gemeinde GroRenliider mit dem Umland
gehért nicht zu den von der 22. BImSchV und 33. BImSchV betroffenen Gebieten.

Klimaschutz — Erneuerbare Energien und Energieeinsparung

Uber die im Baugesetzbuch ersfineten Mdglichkeiten kann auf die speziellen energiefach-rechtli-
_chen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer
Energien verwiesen werden, die bei der Bauplanung und Bauausfiihrung zu beachten und einzuhal-
ten sind.

Nach § 3 Abs. 1 EEWarmeG werden die Eigentumer von Gebauden, die neu errichtet werden, etwa
dazu verpflichtet, den Warmeenergiebedarf des Gebaudes durch die anteilige Nutzung von erneu-
erbaren Energien zu decken. Im Zuge der regelméaRig novellierten Energieeinsparverordnung
(EnEV) ist zudem sicherzustellen, dass bei der Errichtung und wesentlichen Anderung von Gebéu-
den ein bestimmter Standard an MafRnahmen zur Begrenzung des Energieverbrauchs von Gebau-
den einzuhalten ist. Insofern wird es fur zuldssig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren
Energien sowie der Energieeinsparung keine weitergehenden Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufzunehmen, sondern vielmehr auf die bestehenden und zudem stetig fortigeschriebenen Regelun-
gen in ihrer jeweiis glitigen Fassung zu verweisen.

Projekt: Bebauungsplan Nr. 22 ,Fuldaer Strafe / Am Hadenbach" im Ortsteil Bimbach, Gemeinde Grofenlider
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10.3.5 Potentielle natiirliche Vegetation

Fir die Entwicklung landespflegerischer Zielvor-stellungen und die Beschreibung der Standortver-
héltnisse ist es erforderlich, die Vegetation zu kennen, die im Planungsgebiet nach Ausbleiben aller
direkten und indirekten menschlichen Eingriffe aufgrund der natirlichen Standortfaktoren, des Kii-
mas und der bislang erfolgten anthropogenen Standortverdnderungen vorkdme. Man bezeichnet
diese als ,Potenziell natlirliche Vegetation" (PNV).

Nach Bohn (BOHN U. , 1996) wiirde sich im Planungsraum ein ,Typischer Perlgras-Buchenwald,
ortlich mit Haimsimsen-Perlgras-Buchenwald” ausbilden. Folgende Gehélze waren bestandsbildend
bzw. zumindest locker beigemischt:

Baume:

Buche, Stieleiche, Traubeneiche, Vogel-kirsche, Hainbuche, Bergahorn, Feldahorn, Esche, Sal-
weide

Straucher:

Schwarzer Holunder, Kreuzdorn, Hasel, Schlehe, Rosen (Rosa canina), WeiRdorn, Gew6hnlicher
Schneeball, Hartriegel, Brombeere, Himbeere, Stachelbeere, Waldrebe und Rote Heckenkirsche.

im Rahmen von Bepflanzungsmafinahmen sind diese Arten vorrangig zu verwenden.

10.3.6 Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Européaische Vogelschutzge-
biete

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete werden nicht betrof-
fen.

10.3.7 Vegetations- und Biotopausstattung

Die Realnutzungskartierung ist als Anlage ,Bestandsplan“ der Begriindung beigefugt. Analog der
Beschreibung beim Kapitel ,Grund und Boden" wird sich auch hier auf das MD 2-Gebiet beschrankt,
alle anderen Flachen weisen einen sehr hohen Anteil Uberbauter und versiegelter Flachen auf, so-
dass keine zusétzlichen Eingriffe in den Naturhaushalt zu prognostizieren sind.

Projekt: Bebauungsplan Nr. 22 Fuldaer Strale / Am Hadenbach" im Ortsteil Bimbach, Gemeinde Grofienluder
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Abbildung 7:  MD 1 Gebiet nordwestlich der Fuldaer Strale K 110 (Aufnahmedatum 15.09.2020)
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Abbildung 8:  MD 1 Gebiet stdéstlich der Stralle Am Hadenbach (Aufnahmedatum 15.09.2020)

Das MD 2-Gebiet wird im Wesentlichen als maRig intensives Griin- bzw. Weideland genutzt. Eine
bauliche Vornutzung besteht auf den Flurstiicken 48/4 und 48/8 mit einem Wohngeb&ude und diver-
sen Nebengebauden (s. Abbildung 9). Im nordwestlichen Anschluss an das Wohngebdude (Am Ha-
denbach 1) besteht eine kleine Gartenflaiche. Die Gesamtfldche ist an ihrer Auengrenze mit Ma-
schendrahtzaun und Lattenzaun eingefriedigt.

Projekt: Bebauungsplan Nr. 22 ,Fuldaer Strafte / Am Hadenbach" im Ortsteil Bimbach, Gemeinde GroRenluder
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Abbildung 9:  MD 2-Gebiet aus sudlicher Blickrichtung (Aufnahmedatum 15.09.2020)

Die Flache wurde neben der tblichen Realnutzungskartierung auch hinsichtiich des Biotop- und Ha-
bitatstrukturen fur artenschutzrechtliche Belange im Zeitraum von September bis November 2020
mehrfach zu unterschiedlichen Tageszeiten begangen und hinsichtlich relevanter Arten untersucht.
Der Uberwiegende Teilbereich des Anderungsgebietes wird maRig intensiv als Grinland genutzt.
Der Bestand wird von Obergrasern wie Kamm- und Knauelgras gepragt und durch Arten wie Léwen-
zahn, Wiesen-Schafgarbe und Rotklee ergénzt.

Als Gehbdlzbestand sind funf alte z.T. abgangige Apfelbdume, ein Zwetschgenbaum sowie im Be-
reich des Gartens diverse Nadelgeholze und Strducher zu erwahnen.

Bewertung und artenschutzrechtliche Betrachtung:

Aufgrund der maRigen Pflege des Geldndes kann die Bedeutung der Flache fiir den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild als ,gering bis mittel“ bezeichnet werden.

Bemerkenswerte Vorkommen gefdhrdeter oder nach der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
geschitzter Pflanzenarten konnten im Rahmen der Begehung nicht nachgewiesen werden und sind
aufgrund der umgrenzenden Bebauung auch nicht zwingend zu erwarten.

Aus faunistischer Sicht kommt dem alten z.T. abgéngigen Obstgehdlzbestand eine malige Bedeu-
tung zu. Augenscheinlich konnten keine Baumhéhlen festgestellt werden, die ggf. Végeln und Fle-
dermé&usen als Brut- oder Teilhabitat dienen konnten. Auch am Gebaudebestand insbesondere den
Nebenanlagen konnte kein Nachweis auf das Vorhandensein von Teilhabitaten fur insbesondere
VVégel und Flederméause gefihrt werden.

Auf dem Gelande zu erwarten sind die gangigen Garten- und Ortsrandvdgel. Dazu zahlen unter
anderem Amsel (Turdus merula), Blau- (Parus caeruleus) und Kohlmeise (Parus major), Zilzalp
(Phylloscopus collybita) oder Buchfink (Fringilla coelebs). Ebenso verhélt es sich mit den verschie-
denen Insektengruppen. Fur Amphibien und Reptilien sind die vorhandenen Habitatstrukturen nach
derzeitiger Kenntnis eher ungeeignet.

Projekt: Bebauungsplan Nr, 22 Fuldaer Stralle / Am H&denbach" im Ortsteil Bimbach, Gemeinde Grofenltder
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Nach derzeitigem Kenntnisstand ist die Erhaltung der Baume nicht beabsichtigt. Aus Sicht des Ar-
tenschutzes sollte der Baumbestand vor dessen Entfernung sorgfaltig auf das Vorhandensein von
nistenden Végeln oder Spuren von Fledermausen gepriift werden, dies gilt auch fiir den Riickbau
von Gebauden. Alternativ kann eine mégliche Beeintrachtigung von Arten der genannten Tiergrup-
pen auch durch die Durchfiihrung des Eingriffs aufierhalb der Brutzeit verhindert werden.

Sofern die genannten Vorkehrungen hinsichtlich des Artenschutzes durchgefihrt werden, werden
durch die Anderung des Bebauungsplanes nach derzeitigem Kenntnisstand keine artenschutzrecht-
lichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) eintreten. Fur die
Vogelarten ist unter Beriicksichtigung der genannten Vorkehrungsmafinahmen, nicht zu erwarten,
dass durch die spéatere Bebauung bestehende Fortpflanzungs- oder Ruhestatten entnommen, be-
schadigt oder zerstort werden. Dies gilt ebenfalls fur Auswirkungen auf sonstige gefahrdete oder
seltene Tierarten. Eine Beeintrachtigung sonstiger Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie kann
aufgrund der Habitatvoraussetzungen und der Wirkfaktoren ausgeschlossen werden.

Die Belange des Artenschutzes werden als ,Artenschutzrechtliche Hinweise" in die Planzeichnung
des Bebauungsplanes ibernommen.

10.3.8 Mensch und Erholung / Orts- und Landschaftsbild
Der Planbereich hat keine maRgebliche Bedeutung fiir die Naherholung der Bevdlkerung.

Infolge der geplanten Bebauung mit einem hohen Anteil an Grundstiicksfreiflachen, ist keine mal3-
gebliche Beeintrachtigung des Ortsbildes zu erwarten.

1 Bilanzierung der Eingriffe und Zuordnung der Ausgleichsmafinah-
men

Das Bauleitplanverfahren wird nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Geméaf § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
gelten  Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne
des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig“. Der bezo-
gene § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB lautet: ,Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zul&ssig waren."

Aus genannten Griinden wird auf die Ermittlung und Festsetzung von AusgleichsmafRnahmen ver-
zichtet.

Projekt: Bebauungsplan Nr. 22 ,Fuldaer Strale / Am Hadenbach" im Ortsteil Bimbach, Gemeinde GroRenluder
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Abkiirzungsverzeichnis und Erlauterungen
BauGB Baugesetzbuch i.d.F. d. Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) m. W. v. 24,10.2015
BauNVO Baunutzungsverordnung i.d.F. d. Bek. vom 23.01.1990 (BGBI. |. S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
BImSchG Bundesimmissionsschutzgesetz
EEWarmeG Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetz
FFH Flora-Fauna-Habitat
FISt Flurstuck
FNP Flachennutzungsplan
GFzZ Geschossfldchenzahl
GRZ Grundflachenzahl
HBO Hessische Bauordnung i.d.F. d. Bek. vom 15.01.2011 (GVBI. |IS. 46, 180), geén-
dert durch Gesetz vom 21.11.2012 (GVBI. 1 S. 444)
UVP Umweltvertraglichkeitsprifung
Anlagen:
Anlage 1. Gehélzvorschlagsliste
Anlage 2: Bestandsplan
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ANLAGE 1:

Geholzvorschlagsliste

Artenauswahl fur standorigerechte Gehdlze, Kletterpflanzen und Obstbaume (unvollstandige
holzliste):

Baume

D
m O

Ji

Ge-

Rotbuche (Fagus sylvatica), Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea), \o-

gelkirsche (Prunus avium), Esche (Fraxinus excelsior), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Spit-
zahorn (Acer platanoides), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Trau-
benkirsche (Prunus padus), Bergulme (Ulmus glabra), Winterlinde (Tilia cordata), Schwarzerle
(Alnus glutinosa)

Straucher

Hasel (Corylus avellana), WeilRdorn (Crataegus monogyna), Rosen (Rosa canina, R. tomen-
fosa, R. rubiginosa, R. dumetorum), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Hartriegel (Cor-
nus alba), Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Schwarzer Holunder (Sambucus
racemosa), Kreuzdorn (Rhamnus cathartica), Himbeere (Rubus idaeus), Schwarzdorn (Prunus
spinosa), Brombeere (Rubus fruticosus), Stachelbeere (Ribes uva-crispa

Selbstklimmer und Ranker (Fassadenbegriinung)

Knéterich (Polygonum auberti), Efeu (Hedera helix), Echtes Geiblatt (Lonicera caprifolium),
Wald-Geiblatt (Lonicera periclymenum), Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia), Echter
Wein (Vitis vinifera), Blauregen (Wisteria sinensis), Waldrebe (Clematis Hybriden)

Obstgehdlze

Apfel .
Bismarckapfel, Hilde, Himbacher Griner, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Kanadarenette, Lohrer
Rambour, Rheinischer Bohnapfel, Schafsnase, Winterzitronenapfel, Winterrambour, Bittenfel-
der Sdmling, Brauner Matapfel, Renette, Boskoop, Ditzels Rosenapfel, Erbachhofener, Freiherr
von Berlepsch, Geheimrat Dr. Oldenburg, Gelber Edelapfel, Gewurzluiken, Goldparméane, Gra-
vensteiner, Weiler Klarapfel

Birnen -

Alexander Lukas, Késtliche von Charneu, Bosc’s Flaschenbirne, Madame Verte, Clapps Lieb-
ling, Neue Poiteau, Gellerts Butterbrine, Nordhauser Winterforelle, Grafin von Paris, Grline
Jagdbirne, Pastorenbirne, Gute Graue, Gute Luise, Schweizer Wasserbirne, Williams Christ

SuRkirschen

Bittners Rote Knorpelkirsche, Grofle Prinzessin, Grof3e Schwarze Knorpelkirsche, Haumdiller,
Hedelfinger, Kénigskirsche, Oktavia, Regina, Schmahlfelds Schwarze, Schneiders spdte Knor-
pelkirsche, Teickners Schwarze

Pflaumen
Zimmers Friihzwetschge, Buhler Frihzwetschge, Grofie Grine Renekiode, Hauszwetschge in
Typen, Nancy Mirabelle, Wangenheims Frihzwetschgen

sowie
Walnuss

Speierling

Projekt: Bebauungsplan Nr. 22 ,Fuldaer Strafte / Am Hadenbach" im Ortsteil Bimbach, Gemeinde GroRenluder
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