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TEIL A: ALLGEMEINE BEGRUNDUNG

1 Vorbemerkungen

Die Gemeinde hat im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Flachennutzungsplanes (FNP) bzw.
des Bebauungsplanes gemaR § 2a Baugesetzbuch (BauGB) eine Begriindung beizuftigen. In der
Begrundung sind entsprechend dem Stand des Verfahrens die Ziele, Zwecke und die wesentlichen
Auswirkungen der Planung darzulegen.

Die zunachst als Vorentwurf ausgearbeitete Begriindung wurde nach der friihzeitigen Abstimmung
des Planvorhabens mit der Offentlichkeit sowie den Behérden und den sonstigen Trager offentlicher
Belange (TOB) fortgeschrieben und aktualisiert, auRerdem wurde der Begriindung ein separater
Umweltbericht beigefiigt.

Zur Vereinfachung des Bauleitplanverfahrens, werden die Begriindungen fiir die 18. Anderung des
FNP und die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Malkeser StraRe* zusammengefasst. Nach
Abschluss des Verfahrens wird den Bauleitplanverfahren jeweils eine separate Begriindung
beigefligt. Der inhaltliche Schwerpunkt der vorliegenden Begrindung liegt auf dem
Bebauungsplanverfahren, da hier konkrete Festsetzungen getroffen werden und insgesamt ein
hoherer Detaillierungsgrad der Planung erreicht wird.

2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 18. Anderung des FNP liegt am Siidrand des Ortsteiles Bimbach, er
umfasst lediglich das Flurstiick 45/1 (Ackerland) in der Flur 10, Gemarkung Oberbimbach.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes umfasst zwar den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Malkeser StraRe®, die Anderungen betreffen jedoch
lediglich den Sudrand des Baugebietes sowie das sidlich vorgelagerte Grundstiick. Das eigentliche
Anderungs- und Erweiterungsgebiet umfasst somit folgende Flachen:

= den sudlichen Randstreifen der Baugrundstiicke 46/3, 46/4, 46/8 (ca. 240 m?) sowie

= das Flurstiick 45/1 (Ackerland, ca. 2.647 m?).
Das Anderungs- und Erweiterungsgebiet wird im Norden durch die Wohnbebauung des
Bebauungsplanes Nr. 12 ,Malkeser StraRe“, im Osten durch die ,Malkeser StraRe (K 110), im Siiden

durch ackerbaulich genutzte Flachen und im Westen durch die Wegeparzelle (Flurstiick Nr. 99)
begrenzt. Das Gebiet umfasst eine Flache von ca. 2.900 m2.
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Abbildung 1: Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 12 ,Malkeser
Strafl3e” im Ortsteil Bimbach (nicht genordet, unmaf3stablich)

Abbildung 2:  Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Malkeser Stra-
Be" im Ortsteil Bimbach (genordet, unmaf3stablich)
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3 Veranlassung und Planziel

Die Familie Kaffanke bewohnt das Geb&ude in der Faust-Remmert-StraBe 3, im unmittelbaren
nordlichen Anschluss an das Plangebiet. Die Familie beabsichtigt den Bereich des Plangebietes in
Ergéanzung des bestehenden Gartens als zusatzlichen privaten Freizeitgarten zu nutzen.

Zur Realisierung dieses Vorhabens wurde am 19.07.2011 eine Bauvoranfrage beim Landkreis Fulda
eingereicht. Mit dem Bescheid des Landkreises Fulda vom 17.10.2011 wurde die Bauvoranfrage
abgelehnt, da sich das Plangebiet im sogenannten planerischen Auf3enbereich befindet und in
solchen Bereichen in der Regel nur privilegierte Vorhaben zulassig sind. In diesem Zusammenhang
wurde darauf hingewiesen, dass das Vorhaben ohne eine Anderung der Bauleitplanung (FNP und
Bebauungsplan) den Darstellungen des FNP widerspricht und daher mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung nicht vereinbar ist.

Zur Fortfihrung des Verfahrens wurde ein Antrag auf Einleitung eines Bauleitplanverfahrens gestellt.
Die Gemeindevertretung der Gemeinde GroR3enluder hat sich in ihrer Sitzung am 27.10.2011 mit
dem Antrag befasst und festgestellt, dass keine weitere Siedlungsentwicklung an diesem Bereich
der Ortsrandlage vorgesehen ist und das Vorhaben somit keine Auswirkungen auf die ortliche
Entwicklung hat. Unter der Voraussetzung, dass mit der Ausweisung des Freizeitgartens auch eine
Eingrinung des Gartens und somit des Siedlungsrandes vorgesehen wird, kann dem
Bauleitplanverfahren zugestimmt werden.

Mit den Aufstellungsbeschlissen zur
= 18. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde GroRenliider und zur

= 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Malkeser StraRe* im Ortsteil Bimbach
wurden die Bauleitplanverfahren férmlich eingeleitet.

Mit der 18. Anderung des FNP wird der bisher als ,Flachen fir die Landwirtschaft* ausgewiesene
Bereich zukuinftig als ,,Grunflache - Freizeitgarten* ausgewiesen.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Malkeser StraRe“, wird das Gebiet als
.Private Grunflache* mit der Zweckbestimmung ,Freizeitgarten“ festgesetzt. Auf der Flache sollen
unter Beachtung der Belange von Natur und Landschaft kleinere bauliche Vorhaben (z. B.
Geratehutte/Geratecontainer, Gartenlaube mit Gberdachtem Freisitz, Naturpool/Schwimmbecken)
planungsrechtlich abgesichert und stadtebaulich geordnet werden. Weiterhin soll hier die Méglichkeit
zur Ruckhaltung und Versickerung des auf dem bestehenden Baugrundstiick anfallenden
Niederschlagswassers geschaffen werden.

Darilber hinaus wird im Bebauungsplan ein besonderer Augenmerk auf die dul3ere Eingriinung des
Freizeitgartens und insbesondere auf die Eingrinung des bestehenden Baugebietes gerichtet. In
diesem Zusammenhang ist festzustellen, dass der im Ursprungsbebauungsplan festgesetzte
Gehdlzriegel mit einer Breite von ca. 2,0 - 2,5 m bisher nicht angelegt wurde und in seiner geplanten
Form vermutlich nicht angelegt werden kann, da gemaR dem Hessischen Nachbarrechtsgesetz
(HNRG) die Pflanzabstande zu den sudlich angrenzenden Ackerflachen beachtet werden mussen,
was dazu fuhrt, dass die vorgesehenen Strauchpflanzungen nicht bzw. nur 1-reihig angepflanzt
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werden kdnnen.

Diesem Sachverhalt wird in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Rechnung getragen und eine
gebietsumfassende unterschiedlich breite Eingrinung festgesetzt. Infolge der umfassenden neuen
Eingrinung des Ortsrandes kann auf den urspringlich vorgesehenen Gehdélzriegel des
rechtskraftigen Bebauungsplanes verzichtet werden. Aus diesem Grund wird der Sidrand des
Ursprungsbebauunsplanes in die Planung integriert und dort ebenfalls die Nutzung ,private
Grunflachen” festgesetzt.

4 Ubergeordnete Planungen

Regionalplan Nordhessen:

Im Regionalplan Nordhessen 2009 ist das Plangebiet als ,Vorbehaltsgebiet fiir die Land-
wirtschaft* dargestellt, auRerdem liegt es am Westrand eines grof3flachigen ,Vorranggebie-
tes Regionaler Grinzug® (s. Abbildung 3).

Abbildung 3:  Auszug aus dem Regionalplan Nordhessen 2009

Flachennutzungsplan:

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als ,Flache fir die Landwirtschaft* aus-
gewiesen. Mit der 18. Anderung des Flachennutzungsplanes wird beabsichtigt, das Plangebiet als
,Grunflache" mit der Zweckbestimmung ,Freizeitgarten“ nach 8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB auszuweisen.
Bebauungsplan:

Das Flurstiick 45/1 mit einer Flache von 2.647 mz ist bisher durch Bebauungspléne nicht erfasst.

Die durch den Bebauungsplan Nr. 12 ,Malkeser Straf3e" erfassten und bereits bebauten Grundsti-
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cke Nr. 46/3, 46/4 und 46/8 werden am Sidrand der Grundstiicke (ca. 3 m Breite) mit einer Gesamt-
flache von ca. 240 m2 in die Planung integriert. Der bestehende Bebauungsplan sieht hier die Anlage
eines Gehdlzriegels vor, dieser ist nach der geplanten umfassenden Eingriinung des Freizeitgartens
nicht mehr erforderlich. Der Bereich wird ebenfalls als private Grinflache festgesetzt und kann von
den Bauherren als Griin-, Garten- oder Geholzflache genutzt werden.

5 Schutzgebiete / Denkmalschutz / Vorbehaltsflachen

Schutzgebiete:

Durch die Planung werden keine festgesetzten Schutzgebiete betroffen.
Denkmalschutz:

Hinweise auf denkmalgeschitzte Anlagen liegen nicht vor. Im Bebauungsplan wird nachrichtlich auf
§ 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDschG) verwiesen.

Altlasten und Bodenschutz:

Im Plangebiet sind weder Altablagerungen, Altstandorte noch Grundwasserschadensfalle bekannt.

6 Stadtebauliche Situation und Bestandsbeschreibung

6.1 Nutzungsstruktur

Das Plangebiet wurde bis Sommer 2011 als Ackerland genutzt; auf einer Teilflache des Flurstiickes
45/1 erfolgte im Vorgriff zur Planung eine Griinlandeinsaat.

Das nordlich und 6stlich angrenzende Nutzungsumfeld ist durch Wohnbebauung gepragt, im Siiden
grenzen intensiv genutzte Ackerflachen an das Plangebiet an, westlich angrenzend verlauft die
Bahntrasse ,Fulda-Lauterbach*.

6.2 VerkehrserschlieBung

Die Erweiterungsflache 45/1 bedarf keiner separaten Zufahrt; die Zuwegung erfolgt unmittelbar tber
das Flurstiick 46/4.

6.3 Gelandeverhaltnisse / Boden- und Baugrundbeschaffenheit

Das Plangebiet liegt auf einer Hohe um 265 m . NN und ist maRig in sudliche Richtung geneigt. Die
Boden und Baugrundbeschaffenheit kann aufgrund der Erkenntnisse durch die vorhandene Bebau-
ung als ,normal“ bezeichnet werden — ist letztlich fir die beabsichtigte Nutzung unbedeutend.

6.4 Immissionen / Ablagerungen

Auf das Plangebiet wirken die bekannten Larm- und Geruchsimmissionen der angrenzenden Sied-
lungs-, Verkehrs- und Bahnflachen ein, entsprechende Hinweise zum Regelung von geeigneten
SchutzmalRnahmen etc. wurden auf Anregung der StraBenbehérde bzw. der Deutschen Bahn unter
.Nachrichtliche Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen“ in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Vom Plangebiet sind aufgrund der Gebietsausweisung als ,,Grunflache-Freizeitgarten“ keine erhebli-
chen Larm- oder Geruchsemmissionen zu erwarten.

6.5 Ver- und Entsorgung

Offentlichen MaRRnahmen zur Ver- und Entsorgung (z. B. Kanal, Wasser, Strom) des Gebietes sind
nicht geplant und auch nicht erforderlich.

Der Kreisbrandinspektor weist in der Stellungnahme vom 02.05.2012 auf folgende Sachverhalte hin:

7 Stadtebauliche Planung

7.1 Alternativenpriufung

Zielalternativen

Die Gebietsausweisung wurde mit dem Regierungsprasidium Kassel abgestimmt und wird als pri-
vate Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Freizeitgarten” festgesetzt.
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Standortalternativen:

Das Plangebiet soll der Erweiterung des Gartens des Grundstiickes 46/4 dienen, aus diesem Grund
bestehen keine Standortalternativen.

Alternativen im Planungsverfahren

Im Rahmen der Bauvoranfrage ist zur Fortfiihrung des Verfahrens eine Anderung des Flachennut-
zungsplanes und ein Bebauungsplan gefordert worden.

7.2 Begrundung der wesentlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde darauf geachtet, dass Festsetzungen und Gestal-
tungsvorschriften nur in dem Umfang getroffen werden, soweit sie im Interesse einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung notwendig sind. In diesem Sinne werden die planerischen Festsetzun-
gen so formuliert, dass eine gewisse Freiziigigkeit in der Gartengestaltung erhalten bleibt.

7.2.1 Art der baulichen Nutzung / Sonstige Nutzungen

Neben der ublichen Anlage von Zuwegungen, sollen auf der Grinflache folgende zweckgebundene
Nutzungen zulassig sein:

=  Geratehitte bzw. ein Geratecontainer,
= Naturpool oder Schwimmbecken sowie
=  Gartenlaube mit Uberdachtem Freisitz.

Weiterhin wird festgesetzt, dass

= die Gartenlaube nach ihrer Beschaffenheit, insbesondere nach ihrer Ausstattung und Einrich-
tung nicht zum dauernden Wohnen geeignet sein darf,

= die Gartenlauben und Geratehitten freistehend sein missen,

= das Lagern von Brennholz nur fur den Eigenbedarf zulassig ist.

Begriindung der Festsetzungen:

Durch die Festsetzungen soll gewahrleistet werden, dass die Grunflachen qualitatsvoll gestaltet wer-
den und zweckfremde Nutzungen unzulassig sind.

7.2.2 Bauweise

Es wird eine Baugrenze ausgewiesen, innerhalb derer bauliche Anlagen wie Geréatehutten und Gar-
tenlauben zu errichten sind.

Begrindung der Festsetzung:

Zur Gliederung des Gebietes wird die Ausweisung des Baufeldes erforderlich. Hierdurch wird ge-
wahrleistet, dass der Bereich wo die o.a. zulassigen baulichen Anlangen errichtet werden kdnnen
und parallel dazu, welche Bereiche freizuhalten sind.
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7.2.3 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer maximalen Grundflache (GR) 100
m? festgesetzt; Zuwegungen und Terrassenflachen werden hierauf nicht angerechnet.

Begriindung der Festsetzung:

Auf der Grundflache sind bauliche Anlagen wie z. B. Gartenlaube, Geratehitte und ggf. ein
Schwimmbecken vorgesehen. Fir diese Anlagen wird Uberschlagig eine maximale Grundflache von
100 m2 bendtigt.

7.2.4 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Regelungen werden gemafl} 8 5 HGO i.V.m. § 81 HBO als Satzung beschlossen und als bau-
ordnungsrechtliche Festsetzungen gemanR § 9 Abs. 4 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen.

Festsetzungen zu baulichen Anlagen:

= Die Errichtung von Lauben und Geratehitten (-container) an die Nachbargrenze ist unzulassig;
es ist ein Mindestabstand von 3,0 m einzuhalten.

= Es sind nur eingeschossige Gebaude ohne Unterkellerung zulassig.

= Die maximale Gebaudehdhe wird mit 3,50 m festgesetzt. Als Bezugspunkt der Gebaudehéhe
gilt der Anschnitt des nattrlichen Gelandes bis zur Oberkante des Gebaudes (hdchster Punkt
des Gebaudes).

= Photovoltaik- und Solaranlagen sind zulassig sofern sie sich an die Dachflachen anpassen.
Ausnahmsweise sind aufgestanderte Anlagen zulassig, sofern hierdurch die maximal festge-
setzte Gebaudehohe nicht Gberschritten wird.

Festsetzungen zu Einz&dunung:

= Zur Einfriedung sind Hecken, Holz- und Metallz&une zuldssig. Metallzdune (z. B. Stabgitter-,
Drahtgeflechtzaune) sind dauerhaft zu beranken (1 Pflanze/je 5 Meter Zaunlénge).

= Zu Nachbargrundstiicken betragt die maximale Hohe fiir Hecken 2,5 m und fiir Holz- und Me-
tallzaune 1,50 m.

= Die Einfriedigungen sind fur Kleintiere durchlassig und ohne Sockel herzustellen.

Begriindung der Festsetzungen:

Auf der Grundlage der o0.a. Gesetze sind zahlreiche Gestaltungsvorschriften in den Bebauungsplan
integriert worden. Die Gestaltungsvorschriften beziehen sich auf die von au3en sichtbaren Elemente
der baulichen Anlagen und der Grundstucksfreiflachen. Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
erfolgen mit dem Ziel eine qualitatsvolle Gestaltung der Freiflachen zu gewéhrleisten.

7.2.5 Sonstige Hinweise zur baulichen und sonstigen Nutzung des Freizeit-
gartens

Die Deutsche Bahn Services Immobilien GmbH weist in ihrer Stellungnahme vom 24.04.2012 (Az.:
TOB-FFM-12-7890-7891/Gu) auf folgende Sachverhallte hin:

= Oberflachen- und sonstige Abwésser durfen dem Bahngeldnde nicht zugeleitet werden.

» Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Néhe der Bahn (2.8. Beleuchtung von Parkplatzen,
Baustellenbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art, etc.) ist darauf zu achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer

10
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ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

»= Abstand und Art der Bepflanzung miissen so gewahlt werden, dass diese bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fal-
len kénnen. Der Mindestpflanzabstand zur nachstliegenden Gleisachse ergibt sich aus der Endwuchshéhe und einem
Sicherheitsabstand von 2,50 m. Diese Absténde sind durch geeignete Mal3nahmen (Ruckschnitt u.a.) standig zu ge-
wahrleisten. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssi-
cherheit ausgehen kénnen, missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behalt
sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers zurlickzuschneiden bzw. zu ent-
fernen. Wir bitten deshalb, entsprechende Neupflanzungen in unmittelbarer Bahn Nahe von vornherein auszuschlie-
Ren.

=  Durch die Festsetzung des Flachennutzungsplanes/Bebauungsplanes dirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des
Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet werden. Wir bitten, uns im Rahmen von Bau-
genehmigungsverfahren entsprechend zu beteiligen.

8 Planverwirklichende MalRnahmen

Fur die geplanten MaRRnahmen ist keine Anderung der Grundstiicksstruktur erforderlich.

9 Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung

Im Hinblick auf die Ausgleichsfrage im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 4 BauGB ist bei dem Bebau-
ungsplan zu prifen, ob durch die Festsetzungen zusétzliche Eingriffe vorbereitet werden; nur fir die
zusatzlich moéglichen Eingriffe gegentber dem bisherigen Zustand ist die Eingriffsregelung anzu-
wenden. Die Eingriffsregelung erfolgt im nachfolgenden Umweltbericht.

11
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TEIL B:Umweltbericht
10 Rechtliche Grundlagen

Fur die Belange des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB) ist geméaR § 2 Abs. 4
BauGB eine Umweltpriifung durchzufuhren. In der Umweltpriifung sind die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Dieser Umweltbericht ist nach § 2a BauGB ebenfalls dem Entwurf der Begriindung zum Bauleit-
plan als gesonderter Teil beizufiigen.

Der Umweltbericht kann jedoch erst dann formuliert werden, wenn die Offentlichkeit im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ihre Stellungnahmen vorgetragen und die Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB ihrer
Informationspflicht nachgekommen sind. Aus diesem Grund wurden die Behérden im Rahmen der
Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. Im Anschluss wurde der Detaillierungsgrad
in Abstimmung mit der Gemeinde festgelegt. Die Umweltpriifung beschrankt sich dabei auf die Un-
tersuchungskriterien (Nutzungs- und Biotopkartierung) und Priifmethoden, die fir ein derartiges
stédtebauliches Vorhaben verlangt werden kdnnen.

Die gesetzlichen Regelungen beziiglich des Artenschutzes (8 37 ff BNatSchG, Art. 12-16 FFH-RL
sowie Art. 5-7 & 9 VSRL) geben vor, dass Planungen auf ihr Gefahrdungspotenzial fir besonders
oder streng geschutzte Arten zu prifen sind. Diese Prifung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes.

Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR § 15 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) auszugleichen oder zu kompensieren.

11 Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele des Plans

Im rechtskréftigen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als ,Flache fir die Landwirtschaft* aus-
gewiesen. Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes wird beabsichtigt, das Plangebiet als
,Griinflache* mit der Zweckbestimmung ,Freizeitgarten* auszuweisen. Die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 12 ,Malkeser StraRe” erfolgt im Parallelverfahren.

11.1  Angaben Uber Standorte, Art und Umfang des geplanten Vorhabens

Das Plangebiet liegt am Sudrand der Ortslage Bimbach und umfasst eine Flache von 2.720 mz.

11.2  Darstellung der fur die Planung bedeutsamen Ziele des Umweltschut-
zes in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen und deren Berilick-
sichtigung bei der Planaufstellung

Vgl. Kapitel 4 und 5 der Begriindung.
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12 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung von erheblichen
Umweltauswirkungen

12.1  Naturraumliche Gliederung

Naturrdumlich liegt das Plangebiet innerhalb der ,Fuldaer Senke (352)“ konkret in der naturrdumli-
chen Untereinheit ,Gro3enlider-Lauterbacher Graben (352.2).1

12.2  Schutzgebiete / Vorbehaltsgebiete

Schutzgebiete:
Das Plangebiet liegt nicht im Bereich ausgewiesener Schutzgebiete.
Altlasten und Bodenschutz:

Im Plangebiet sind weder Altablagerungen bzw. Altlaststandorte noch Grundwasserschadensfélle
bekannt.

12.3 Bewertung der Schutzguter

Nachfolgend werden die Schutzgiter wie z. B. Mensch, Pflanzen und Tiere, Landschaft, Boden, Kli-
ma, Wasser, Kultur- und Sachguter tabellarisch zusammengestellt, bewertet und Mal3hahmen zur
Vermeidung und Minimierung der Eingriffe aufgezeigt. Sofern sich im weiteren Verfahren abwa-
gungsfahige Sachverhalte ergeben, wird hier auch die Zusammenfassung tber den Abwagungspro-
zess hinsichtlich der umweltrelevanten Belange aufgeflhrt.

Ortsteil: Bimbach

Planung: Private Grinflachen mit der Zweckbestimmung , Freizeitgarten“
Bezeichnung: Malkeser Stralle

Gesamtflache: 2.900 m2

Potentielle Versiegelung: max. GR 100 m2

Exposition: mafig Sud

Hohe tber NN: ca. 265 m

Kurzbemerkungen:

keine

Schutzgut: Mensch

Bestand / Bewertung Umweltauswirkungen MalRnahmen
Wohnen: Ruhige Wohnsiedlungsflachen am siidli-  Keine erheblichen Umwelt- Umfassende Eingriinung des Plan-
chen Ortsrand von Bimbach, ndrdlich und 6stlich auswirkungen. gebietes durch mindestens zweizei-
angrenzend ebenfalls 1-2 geschossige Wohnbe- Erholungsfunktion: Keine I!ge Baur_n- und Stragchhecke (mog-
bauung PO lichst freiwachsend) insbesondere
Beeintrachtigung Sudrand des P biet
Naherholung: Keine Bedeutung fur die Naherho- am >udrand des Flangebietes.
lung.

Entwicklungsziel: Grinflache -Freizeitgarten

Vorbelastung: angrenzende Bebauung, Ubliches
geringes Verkehrsaufkommen auf der K 110 ,Mal-
keser StraRe”

o Klausing, - Die Naturraume Hessens, Wiesbaden 1974
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Schutzgut: Pflanzen und Tiere

Bestand / Bewertung

Potentiell naturliche Vegetation: ,Hainsimsen-
Stieleichen-Hainbuchen-Auenwald einschlie3lich
bachbegleitender Erlenwalder* mit folgenden hei-
mischen Gehdlzen:

B&aume: Stieleiche, Hainbuche, Zitterpappel, Eber-
esche, Esche, Bergahorn, Winterlinde, z. T.
Schwarzerle, Bruchweide

Straucher: Hasel, Traubenkirsche, Faulbaum,
WeiRdorn, Gewohnlicher Schneeball, Ohrweide,
Grauweide, Traubenkirsche

Bestand: Die grundlegende Bestandserhebung
innerhalb des Planungsraumes fand am
20.12.2011 statt. Hinsichtlich der jahreszeitlich
spaten Begehung werden weitere Begehungen im
Fruhjahr stattfinden. Aufgrund der intensiv genutz-
ten Ackerflachen, die erst kirzlich in Grunland ein-
gesat wurden, hat die Flache aus vegetations-
kundlicher Sicht keine besondere Bedeutung. Dem
Plangebiet kann nur eine ,sehr geringe* Wertigkeit
als Teillebensraum fir Kleinsauger, Vogel und In-
sekten zugesprochen werden. Die Bauleitplanung
wird keine erheblichen Auswirkungen auf vorkom-
mende Tierarten haben.

Biotoptypen: intensiv genutztes Acker- /Griinland.

Biotope / Arten: keine Sonderbiotope; keine ge-
schutzten oder besonders geféhrdeten Artenvor-
kommen.

Vernetzung: -

Entwicklungsziel: Freizeitgarten mit umfassender
Neuanlage einer aufReren Eingriinung.

Vorbelastung: landwirtschaftliche Nutzung, an-
grenzende Bebauung, Ubliches Verkehrsaufkom-
men der K 110 und der Bahnanlagen

Randstruckturen:

Geholzriegel entlang der Bahntrasse, welcher im
Frihjahr 2012 auf den Stock gesetzt wurde.

Schutzgut: Landschaft

Bestand / Bewertung

Schutzgebiet: Plangebiet liegt in keinem Schutz-
gebiet.

Landschaftsbild: Ortsrandlage am sudlichen
Siedlungsrand der Ortslage Bimbach. Vorhandene
Bebauung ist nach Suden und Osten nicht einge-
grunt.

Einsehbarkeit: Insbesondere aus stdlicher Blick-
richtung.

Bedeutung: Funktionsbereich ,Siedlungsrand".

Entwicklungsziel: Herstellung eines strukturrei-
chen Ortsrandes.

Vorbelastung: Keine Ortsrandeingriinung vor-
handen.

Umweltauswirkungen

Keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen.

Biotopverlust: Verlust von
Ackerbiotopen in Ortsrandla-

ge.
Zerschneidung: keine

Umweltauswirkungen

Keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen.

Inanspruchnahme von bisher
ackerbaulich genutzten Fla-
chen.

Nur bei Verzicht auf auere
Eingriinung ist eine  Beein-
trachtigung der Ortsrandsitua-
tion zu erwarten.

MalRRnahmen

Minimierung und Ausgleich:
Pflanzung von heimischen Geholzen
zur &ulReren Eingrunung.

Durch die Neuanlage von Gehdlz-
strukturen werden neue Strukturen
und somit auch neue Lebensraume
geschaffen. Die Vernetzung der Ge-
hoélzstrukturen mit dem Offenland
wird durch den linearen Gehdélzbe-
stand entlang der Bahntrasse her-
gestellt.

Die Rasen- und sonstigen Griunfla-
chen sollten mit einer naturnahen
Grunlandeinsaat eingesat werden.

Sonstige Hinweise und Maf3nah-
men:

Der geplante Freizeitgarten sollte
naturnah gestaltet werden, d.h. auf
einen Einsatz von Unkrautvernich-
tungs- und Pflanzenschutzmitteln
sollte verzichtet werden.

Bei der Anlage eines Schwimmtei-
ches wird darauf hingewiesen, dass
It. Bundesnaturschutzgesetz, sich
ansiedelnde Amphibien in ihren ver-
schiedenen Entwicklungsstufen
(Laich, Kaulguappen, adulte Tiere)
nicht beseitigt oder getdtet werden
dirfen.

Zum Schutz nachtaktiver Tiere und
Insekten sollten im geplanten Frei-
zeitgarten nur Au3enleuchten be-
nutzt werden, deren Beleuchtungs-
korper eine geringere Oberflachen-
temperatur als 60 Grad aufweisen,
ein insektenfreundliches UV-armes
Lichtspektrum ausstrahlen und ge-
schlossen sind. Auf3erdem sollten
Lichtquellen nicht in Gehdlzen an-
gebracht werden.

MaRRnahmen

Es sind keine Veranderungen des
Gelandes durch bspw. Bodenmodel-
lierungen vorgesehen.

Anlage eines lockeren und struktur-
reichen Gehdlzriegels zur auReren
Eingriinung des Plangebietes.
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Schutzgut: Boden

Bestand / Bewertung Umweltauswirkungen
Ausgangsgestein: Tonstein, Mergelstein, Sand- Verlust von Ackerflachen
stein

Bodenart: Uberwiegend Braunerden.’
Boden mit ,mittlerem* Ertragspotential.’
Boden mit ,mittlerem*” Nitratrickhaltevermégen.

Bedeutung: Die Bedeutung kann mit ,gering - mit-
tel“ eingestuft werden; es werden Béden bean-
sprucht die im Planungsraum weit verbreitet sind.

Stoffbelastung: ,mittel“ aufgrund organischer und
mineralischer Dungereintrag aus ackerbaulicher
Nutzung.

Entwicklungsziel: Erhaltung des offenen Boden;
Beschrénkung der Versiegelung auf das unum-
gangliche MindestmalR.

Schutzgut: Wasser

Bestand / Bewertung Umweltauswirkungen

FlieRgewésser: nicht betroffen Versiegelung: maximale Ver-
siegelung 100 m? - jedoch oh-
ne Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt, da das Nie-

Grundwasserschutz: Kein ausgewiesenes Was-
serschutzgebiet

Entwicklungsziel: Erhaltung der natiirlichen derschlagswasser auf der Fla-
Schutzfunktionen von Bdden und deren Retenti- che versickert.
onsvermagen.

Schutzgut: Klima

Bestand / Bewertung Umweltauswirkungen
Allgemein: ca. 600-700 mm Niederschlag, durch- Keine erheblichen Umwelt-
schnittliche Temperatur 8,0 °C, Klima ,ziemlich auswirkungen.

kuhl“, Hauptwindrichtung ,Stdwest bis West*

Bestand: Ortsrand-Klimatop, méaRig windoffen,
maRige Frisch- und Kaltluftproduktion.

Inanspruchnahme von Freiflachen ohne besonde-
re Bedeutung fur den Klimaausgleich angrenzen-
der Siedlungsgebiete.

Entwicklungsziel: Grinflachen mit hohem Anteil
an Geholzen.

MalRRnahmen

Zur Reduzierung der Auswirkungen
auf den Natur- und Wasserhaushalt
sind Zuwegungen in einer Bauweise
herzustellen, die eine Versickerung

des Niederschlagswassers ermdogli-
chen.

MalRRnahmen

Minimierung und Ausgleich: Di-
rekte flachige Versickerung des Nie-
derschlagswassers auf der Garten-
flache sowie zusatzliche Anlagen zur
Versickerung (Flachen-, Mulden-,
Rigolenversickerung etc.) oder
Rickhaltung (Zisternen) des Nieder-
schlagswassers des angrenzenden
Wohngebéaudes — evtl. auch Kombi-
nation der verschiedenen Mdglich-
keiten.

Sonstige Hinweise: Sollte ein
Schwimmbecken (Pool) angelegt
werden, so darf das mit Chlor und
Chemikalien belastete Wasser zum
Schutz des Grundwassers nicht auf
dem Gelande versickert werden.
sondern muss der 6ffentlichen Kana-
lisation zugefuhrt werden.

MaRnahmen

Keine

2 Bundesanstalt fiir Geowissenschaften: Geologische Ubersichtskarte M 1:200 000, Blatt CC 5518 Fulda, Hannover 1988
®  Bundesanstalt fiir Geowissenschaften: Bodeniibersichtskarte M 1:200 000, Blatt CC 5518 Fulda, Hannover 2004

landbauliche Nutzung, Wiesbaden 1979

Minister fur Landesentwicklung, Umwelt, Landwirtschaft, und Forsten: Standortkarte von Hessen — NatUriche Standorteignung fir
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Schutzgut: Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestand / Bewertung Umweltauswirkungen MalRnahmen
Keine Keine Auswirkungen auf Kul- Allgemeiner Hinweis zur Sicherung
turguter. von Bodendenkmaélern im Rahmen
von Erdarbeiten erfolgt im Bebau-
ungsplan.

Schutzgiter: Wechselwirkungen

Bestand / Bewertung Umweltauswirkungen MalRnahmen
Keine Keine Keine
Prognose:

Das Plangebiet wird in der zuvor beschriebenen Form bereits seit Jahrzehnten als landwirtschaftliche Flache genutzt, durch
die intensive Bewirtschaftung sind permanente Stérungen vorhanden. Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt es im We-
sentlichen bei diesen Stérungen, es ist mit keinen weiteren nachhaltigen Auswirkungen auf den Naturhaushalt zu rechnen.

Bei Durchfuhrung der Planung kommt es zu einer geringen Versiegelung von bisher unversiegelten Flachen. Besonders
hochwertige bzw. zwingend zu erhaltende Lebensraume werden durch die Planung jedoch nicht beeintrachtigt, so dass kei-
ne erheblichen Umweltauswirkungen durch das Vorhaben zu prognostizieren sind.

Zusammenfassung:

Das Plangebiet wird derzeit als Ackerland intensiv landwirtschaftlich genutzt. Durch die geplante Nutzungsanderung ,Frei-
zeitgarten“ werden die betroffenen Schutzguter nur unwesentlich verandert. Die duRere Eingrinung des Plangebietes ist ein
stadtebaulicher Belang zur Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes und zum Ausgleich der geplanten Eingriffe in den
Naturhaushalt, er wird deshalb verbindlich festgesetzt.

Berucksichtigung von vorgebrachten umweltrelevanten Stellungnahmen — Abwagungsprozess:

1. AGN (Arbeitsgemeinschaft von nach BNatSchG anerkannten Naturschutzverbadnden im Landkreis Fulda) —
Schreiben vom 05.06.2012:

GemaR der Stellungnahme der AGN sollten folgende verbindliche Festsetzungen bzw. Hinweise in den Bebauungsplan
aufgenommen werden:

- Verzicht auf Unkrautvernichtungs- und Pflanzenschutzmittel,

- Regelungen hinsichtlich der Verwertung des evtl. mit Chlor und sonstigen Chemikalien versetzten Wassers des
Schwimmbeckens.

- Berucksichtigung von Artenschutzvorgaben insbesondere fiir Laich, Kaulquappen etc.

- Gestaltung der AuBenbeleuchtung zum Schutz nachtaktiver Tiere

Weiterhin sollte geprift werden, ob in den Randbereichen FFH relevante oder geschutzte Arten vorkommen.
Behandlung der Stellungnahme:

Die Anregungen wurden als Hinweise in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen. Auf eine verbindliche Festset-
zung wird hingegen verzichtet. Die rechtliche Grundlage der Festsetzungen im Bebauungsplan bildet der § 9 BauGB. Uber
die im Nummernkatalog des § 9 BauGB geregelten Inhalte hinaus gibt es fur die Gemeinde kein Festsetzungsfindungsrecht.
Der Katalog ist abschlieRend. Begrundet liegt diese Beschrankung in der bundeseinheitlichen Kompetenz fir das Boden-
recht. Erweiterungen, die diesen bodenrechtlichen Regelungsrahmen uberschreiten, sind nicht zuléssig. Regelungen hin-
sichtlich des Einsatzes von Unkrautvernichtungs-, Pflanzenschutzmittel, Wasserzusatzstoffe oder der Anordnung von Be-
leuchtungskorpern fehlt der Bezug zur Art der Bodennutzung im stédtebaulichen Sinne, ihre Festsetzung im Bebauungsplan
ist deshalb im Regelfall nicht méglich.

Auf zuséatzliche Untersuchungen hinsichtlich geschitzter Arten wurde verzichtet. Das Plangebiet sowie die sudlich angren-
zenden Flachen werden durch landwirtschaftliche Nutzflachen gepragt; im Norden und Osten grenzen Bebauung und Ver-
kehrsflachen an das Plangebiet an; der urspriinglich vorhandene Gehdlzbestand entlang der westlich angrenzenden
Bahntrasse wurde im Fruhjahr 2012 komplett auf den Stock gesetzt. Aus genannten Griinden ist eine besondere Wertigkeit
des Plangebietes bzw. des Planumfeldes nicht gegeben, aus diesem Grund wird auf vertiefende Artenkartierungen verzich-
tet.

2. Regierungsprasidium Kassel — Obere Naturschutzbehdrde — Schreiben vom 03.05.2012:

Die Obere Naturschutzbehdrde weist darauf hin, dass mit einer zweireihigen Heckenpflanzung das Ziel einer Eingriinung
nicht erreicht werden kann, aulRerdem sollte im Zentrum der Hecke eine Baumreihe gepflanzt und die maximale Zaunhdhe
auch zum AuBenbereich festgelegt werden.

Behandlung der Stellungnahme:

Im Bebauungsplan ist am Ost- und Westrand ein mind. 3 m breiter Streifen zur Anpflanzung von Baumen und Stréauchern
festgesetzt. Am Sudrand des Plangebietes, welcher den neuen Ortsrand darstellt ist sogar ein mind. 5 m breiter Gehdlzrie-
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gel vorgesehen, innerhalb dieses Bereiches ist eine unterschiedlich breite Gehdélzpflanzung (mind. 2 — 4 reihig) vorgesehen.
Durch diese Festsetzungen wird eine gute Eingriinung des Freizeitgartens erreicht.

Der festgesetzte Gehdlzriegel soll in lockerer unterschiedlicher Breite und Hohe angepflanzt werden, aus diesem Grund wird
auf eine gleichméaRige durchgangige Baumreihe innerhalb des Gehdlzriegels verzichtet. Unabhéngig davon wird darauf hin-
gewiesen, dass gemal den Festsetzungen das Anpflanzen von Heistern bereits vorgesehen ist.

Analog zur der bereits vorgesehenen Regelung hinsichtlich der Zaune entlang der Nachbargrenzen, wird auch zur freien
Landschaft eine maximale Héhe von 1,50 m festgesetzt. Auf eine Regelung zur Anordnung des Zaunes wird hingegen keine
stadtebauliche Erfordernis gesehen. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass die Zaunanlage komplett mit
Gehdlzen abzupflanzen ist und infolge der hohen Gehdélze die Zaunanlage nicht maRgeblich das Landschaftsbild beein-
tréachtigen wird.

3. Stellungnahme betroffener Anlieger — Schreiben vom 08.08.2012:
1)

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Hinsichtlich der auBeren Eingriinung wird darauf hingewiesen, dass nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 12
.Malkeser StraRe“ eine verbindliche Abpflanzung am Sudrand der Baugrundstiicke 46/3, 46/4 und 46/8 vorgesehen ist.
Dieser Gehdolzriegel hatte im Zuge der Bebauung durch die Bauherren angepflanzt werden miissen, was bisher noch nicht
erfolgt ist. Durch die Anderung des Bebauungsplanes kann auf diesen Geholzriegel verzichtet werden; der Ersatz und die
Erganzung erfolgt nunmehr am Ost-, Sid- und Westrand des Grundstiickes 45/1 mit einer Breite von 3—-5 m. Der
verbindlich anzulegende Gehdélzriegel rickt somit deutlich von den Grundstiicken ab, wodurch keine Einschrankung der
freien Aussicht zu erwarten ist. Unabhangig davon wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der gartnerischen Gestaltung
der Baugrundstiicke nach wie vor die Mdglichkeit besteht, auch den urspriinglich vorgesehenen Gehdlzriegel anzupflanzen.

In Bezug auf die in der Stellungnahme grundsatzlich befirchtete Beeintrachtigung des ,freien Blickes* wird die Auffassung
vertreten, dass hier ohnehin keine besonders geschiitzte Rechtsposition auf den Erhalt einer mdglichst freien Aussicht
besteht; dem Einwender steht ein solches Recht grundsatzlich nicht zu. Die ungehinderte Aussicht auf eine reizvolle
Landschaft oder ein Ortsbild bzw. den Erhalt der Einsehbarkeit Gber Grundstiicke hinweg, die einem nicht gehéren, stellt nur
einen vorubergehenden Vorteil dar, nicht aber eine grundsétzlich schitzenswerte Situation.

Hinsichtlich der Lagerung von Brennholz wird auf die Hessische Bauordnung (HBO) verweisen, gemaR § 6 Abs. 10 Nr. 8
HBO (2011) ist ein Holzlagerplatz mit Lagerungen bis zu 1 m Hohe Uber der Gelandeoberflache und 6 m Lange je
Grundstuicksgrenze zulassig.

2)

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Hinsichtlich der intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung von Ackerflachen, welche direkt an Wohnbaugrundstiicke
angrenzen sind in der Regel nicht unerhebliche Beeintrachtigungen zu verzeichnen. Je nach Bewirtschaftung der Flachen
sind neben der intensiven Bodenbearbeitung und Erntetatigkeiten, insbesondere die Beeintrachtigungen durch Gilleeinsatz,
den Einsatz von Kunstdiinger und die mehrfachen PflanzenschutzmalRinahmen, die bei ungilinstigen Wetterlagen in die
angrenzenden Baugebiete verfrachtet werden kdnnen, zu nennen. Deutliche Mehrbelastungen durch den Heckenschnitt das
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Laub entfernen oder das Rasenméhen wéhrend der Vegetationsperiode sind daher spekulativ und unbeachtlich.

Im Zusammenhang mit der geplanten MaRnahme wird darauf hingewiesen, dass auch in den bislang angrenzenden
Hausgarten Gerausche entstehen konnen, die von der Nachbarschaft mdglicherweise als Stérung empfunden werden.
Durch die Ausweisung des Freizeitgartens kann jedoch nicht davon ausgegangen werden, dass hierdurch zwangslaufig
mehr Larm entsteht, vielmehr ist davon auszugehen, dass mégliche Larmquellen von der Nachbarbebauung abriickt und
sich auf eine wesentlich gro3ere Flache verteilt, wodurch letztlich eine Verbesserung der Larmsituation zu erwarten ist. Die
allgemein einzuhaltenden Ruhezeiten sind hierbei ohnehin zu bericksichtigen.

3)

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

In Bezug auf die Anlage eines Gartenteiches oder eines Schwimmteiches muss dem Bauherren grundsétzlich bewusst sein,
dass hierfur besondere Sicherheitsvorkehrungen und ggf. SchutzmalRnahmen erforderlich sind.

Weiterhin muss sich der Bauherr dariiber bewusst sein, dass sich in einem Teich wildlebende Tiere wie z. B. Frésche
ansiedeln kénnen, die wahrend der Laichzeit durch das Froschquaken Larm verursachen. In diesem Zusammenhang gilt:
Wer einen Gartenteich anlegt und unterhalt, an dem sich Frosche ansiedeln, ist fiir die von den Froschen verursachte
Larmentwicklung verantwortlich.

4.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Wie in allen Baugebieten sind Abfélle ordnungsgemafl zu behandeln bzw. zu beseitigen, sodass hiervon keine
Beeintrachtigungen ausgehen.

5)

Beschluss:

Es wird beschlossen, die nachfolgende textliche Festsetzung in die Gestaltungssatzung des Bebauungsplanes
aufzunehmen.

LLichtquellen sind so anzuordnen bzw. auszurichten, dass durch sie keine Blendung der Nachbargrundstiicke (insbesondere
von Wohnraumen und Auf3enwohnbereichen) entsteht.”

Unabhangig davon wird auf nachfolgenden Sachverhalt verwiesen.

Lichtimmissionen gehéren nach dem BImSchG (Bundesimmissionsschutzgesetz) zu den schadlichen Umwelteinwirkungen,
wenn sie nach Art, Ausmaf3 oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir die
Allgemeinheit oder fur die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Genehmigungsbedurftige Anlagen sind geméaR § 5 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BImSchG so zu errichten und zu betreiben, dass
schadliche Umwelteinwirkungen durch Licht nicht hervorgerufen werden kénnen und dass Vorsorge gegen schéadliche
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Umwelteinwirkungen, insbesondere durch die dem Stand der Technik entsprechenden MaRnahmen zur
Emissionsbegrenzung getroffen wird.
Nicht genehmigungsbedurftige Anlagen sind gemaR § 22 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BImSchG so zu errichten und zu betreiben,

dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Licht verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind, und
dass nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein MindestmaR beschrankt werden.

Je nach Umstanden des Einzelfalls kann es angezeigt sein, bereits im Planungsstadium voraussichtliche Lichtimmissionen in
den Blick zu nehmen. Dies gilt namentlich dann, wenn erkennbar ist, dass bei der konkreten Umsetzung des Plans die
Lichtimmissionen nicht ohne weiteres zu verhindern sind und sie mdglicherweise in einer solchen Intensitat auftreten
koénnen, dass sie unzumutbar sind. Dies gilt u.a. dann wenn etwa

. Gartenbaubetriebe mit beleuchtetem Unterglasanbau,
. Sportplatzanlagen und andere Einrichtungen mit Flutlicht sowie
. Stellplatzanlagen und Parkh&auser mit konzentriertem Abfahrtverkehr (Scheinwerfer direkt in Wohnraume)

geplant werden. Die geplante Erweiterung des Bebauungsplanes sieht die Ausweisung eines privaten Freizeitgartens vor, es
ist nicht erkennbar, dass durch die spatere Beleuchtung des Gartens erhebliche Belastigungen zu erwarten sind. Aus
genannten Grinden wird auf zusatzliche Gutachten verzichtet.

13 Vermeidung von Emissionen, Abfallen und Abwassern

Durch die geplante Bebauung kommt es zu keinen maf3geblichen Emissionen, Abfallen und Abwas-
sern.

14 Beriicksichtigung der Vorgaben nach § 1a BauGB

14.1 Bodenschutzklausel, Flachenrecycling, Nachverdichtung und Umwid-
mungssperrklausel

Die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel sind in § 1 (2) BauGB verankert. Die Bo-
denschutzklausel fordert generell den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
und die Begrenzung von Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR3.

Der Hauptgrund fir die Beanspruchung der landwirtschaftlichen Flachen resultiert durch den
Wunsch auf eine zuséatzliche Gartenflache im Anschluss an das Wohngebaude.

15 Ausgleichsplanung

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Malkeser StraRe* werden folgende Eingriffe in
den Naturhaushalt geplant:

= Verzicht auf den Geholzriegel, welcher nach dem letzten rechtmaRigen Zustand des Bebau-
ungsplanes Nr. 12 am Siudrand des Baugebietes zur &uf3eren Eingriinung anzupflanzen wére —
83 m Lange, 2 bis 3 m Breite, Gesamtflache ca. 240 m2

= Versiegelung von maximal 100 m2 Ackerflache durch verbindliche Festsetzung der Grundflache
mit GR 100 m2.

Als AusgleichsmalRinahmen werden folgende Malinahmen festgesetzt:

= Neuanpflanzung eines gebietsumfassenden Gehdlzriegels auf einer Flache von ca. 600 mz2.

= ca. 2.000 m2 Griineinsaat im Bereich der bestehenden intensiv genutzten Ackerflache. Fir die
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Grineinsaat sollet méglichst eine naturnahe Artenmischung verwendet werden.

=  Weiterhin ist die lockere Anpflanzung von Obstbdumen und heimischen Laubb&dumen zur inne-
ren Durchgrinung des Gebietes vorgesehen

Durch diese MaRnahmen wird eine Kompensation der geplanten Eingriffe innerhalb des Plangebietes
erreicht.

16 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

Vgl. Kapitel 7.1

17 Zusatzliche Angaben

17.1 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren und eventueller
Probleme bei der Zusammenstellung der Angaben

Mit Ausnahme der Realnutzungs- und Biotopkartierung, wurden fiir die vorliegende Umweltpriifung
bis zum gegenwartigen Zeitpunkt keine technischen Verfahren und Untersuchungen durchgefiihrt.
Das Nichtvorliegen von diversen Gutachten fur z. B. Larm, Geriiche, Hydrologie bereitete keine
Probleme, da diese Punkte ausreichend verbal-argumentativ abgearbeitet werden konnten und Be-
eintrachtigungen durch die Gebietsausweisung nicht erwartet werden.

17.2  Beschreibung der geplanten Mainahmen des Monitoring

Vorgaben und Zweck des Monitoring:

Seit in Kraft treten des EAG Bau am 20.7.2004 sind die Gemeinden verpflichtet, die ,erheblichen”
Umweltauswirkungen (vgl. 8 4c BauGB), die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten,
zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermit-
teln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Nach den bisherigen ergeben sich bei dem Plangebiet keine Anzeichen auf erhebliche Umweltaus-
wirkungen.

17.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Anga-
ben

Gemal 8 2a BauGB muss, bis auf wenige Ausnahmen, jedem Bauleitplanverfahren ein Umweltbe-
richt beigefligt werden. Die Aufgabe des Umweltberichtes ist es, die Auswirkungen des geplanten
Vorhabens auf die Umwelt nachvollziehbar darzustellen und so die Vermeidung bzw. Verringerung
von Beeintrachtigungen sowie die Abwéagung aller gemaf 8 1 BauGB zu berucksichtigenden Belan-
ge zu ermdéglichen.

Die Gemeinde GroRRenlider plant im Ortsteil Bimbach die Ausweisung einer privaten Griinflaiche mit
der Zweckbestimmung ,Freizeitgarten“ mit einer Gréf3e von ca. 2.900 mz.

In Bezug auf die zu beachtenden Schutzgiiter (z. B. Mensch, Tiere, Pflanzen, Klima, Wasser) hat
das Gebiet ein vergleichsweise geringes Konfliktpotenzial. Das Plangebiet berthrt keine festgesetz-
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ten Schutzgebiete oder sonstige Vorbehaltsflachen.

Im Umweltbericht wurde die Bestandssituation aller Schutzgiiter dargestellt und bewertet. Zusam-
menfassend wird festgestellt, dass keine wesentlichen Auswirkungen auf die vorgenannten Schutz-
guter zu erwarten sind. Die mafRgeblichen Auswirkungen beschréanken sich auf die geringe Versiege-
lung von bisher unversiegelten Ackerflachen sowie auf die mdgliche Beeintrachtigung des Land-
schaftshildes aufgrund der Ortsrandlage, diese Auswirkungen kdnnen durch Gehdlzanpflanzungen
am AulRRenrand des Plangebietes ausgeglichen werden.

Anlagen:

Anlage 1 — Bestandsplan

Anlage 2 - Geholzliste
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ANLAGE 2 — Geholzlisten

Artenauswabhl fiir standortgerechte Gehdlze, Kletterpflanzen und Obstbdume (unvollstandige Gehdlzliste):

Baume

Esche (Fraxinus excelsior), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Bergulme (Ulmus glabra), Spitzahorn (Acer pla-
tanoides), Feldahorn (Acer campestre), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Bruchweide (Salix fragilis), Winterlinde
(Tilia cordata), Buche (Fagus sylvatica), Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelkirsche
(Prunus avium) u.a.

Stréucher
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Traubenkirsche (Prunus padus), Hasel (Corylus avellana), Wei3dorn
(Crataegus monogyna), Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) u.a.

Selbstklimmer und Ranker (Fassadenbegrinung)

Knéterich (Polygonum auberti), Efeu (Hedera helix), Echtes Geil3blatt (Lonicera caprifolium), Wald-Geif3blatt (Lo-
nicera periclymenum), Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia), Echter Wein (Vitis vinifera), Blauregen (Wiste-
ria sinensis), Waldrebe (Clematis Hybriden)

Obstgeholze

Apfel
Bismarckapfel, Hilde, Himbacher Griiner, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Kanadarenette, Lohrer Rambour, Rheini-
scher Bohnapfel, Schafsnase, Winterzitronenapfel, Winterrambour, Bittenfelder Sdmling, Brauner Matapfel, Re-
nette, Boskoop, Ditzels Rosenapfel, Erbachhofener, Freiherr von Berlepsch, Geheimrat Dr. Oldenburg, Gelber
Edelapfel, Gewirzluiken, Goldparméne, Gravensteiner, WeilRer Klarapfel

Birnen

Alexander Lukas, Késtliche von Charneu, Bosc’s Flaschenbirne, Madame Verte, Clapps Liebling, Neue Poiteau,
Gellerts Butterbrine, Nordhauser Winterforelle, Grafin von Paris, Grine Jagdbirne, Pastorenbirne, Gute Graue,
Gute Luise, Schweizer Wasserbirne, Williams Christ

SuRkirschen
Buttners Rote Knorpelkirsche, GroRe Prinzessin, GroRe Schwarze Knorpelkirsche, Haumuller, Hedelfinger, Ko-
nigskirsche, Oktavia, Regina, Schmahlfelds Schwarze, Schneiders spate Knorpelkirsche, Teickners Schwarze

Pflaumen
Zimmers Fruhzwetschge, Buhler Fruhzwetschge, GroRe Griine Reneklode, Hauszwetschge in Typen, Nancy Mi-
rabelle, Wangenheims Friihzwetschgen

sowie
Walnuss

Speierling
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