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Abschrift

A) EESTSETZUNGEN:

1.) o oo — —— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

2.) Abgrenzungen zwischen Gebieten unterschiedli-
—o——& cher Nutzung, soweit sie nicht mit dffentlichen

Verkehrsflachen zusammenfallen.

3) e—® | e —e  Abgrenzungen der Bauabschnitte.
Der jeweils nachste Bauabschnitt wird erst dann

in Angriff genommen, wenn der vorausgegange-
ne Bauabschnitt mit mind. 60% bebaut ist.

4.) Art der baulichen Nutzung 8 9 (1) 1 a BBauG:
WA Allgemeines Wohngebiet

5.) Maf der baulichen Nutzung, Bauweise und Mindestgrof3e der Baugrundsti-
cke 89(1) 1a, b, cBBauG:

Gebiet WA WA?
Bauweise nur Einzelhauser
Geschof3zahl (Z;) Hochstmal | [l
Grundflachenzahl (GRZ) " 0,2 0,3
Geschol3flachenzahl (GEZ) 0,3 0,6
Mindestgrof3e der Bau-

grundsticke (in gm) 600 600

Im Gebiet WA ist der Ausbau des Untergeschosses zu Aufenthaltsraumen
im Rahmen des § 57 HBO zulassig, soweit es die Gelandeverhaltnisse ges-
tatten. Die AulRenwandhdhe darf an der Bergseite nicht mehr als 4,25 m
betragen. Fur das Bestimmen der AuRenwandhohe gilt § 25 (6) HBO.

* Soweit zeichnerisch keine kleineren Gberbaubaren Flachen festgesetzt sind.

6. ) Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen § 9 (1) 1 b BBauG :

Baugrenze

nicht Gberbaubare Grundsticksflache ausge-
schlossen auch Nebengeb&ude im Sinne § 14
PNVO

] Uberbaubare Grundstiicksflache

7.) Stellung der baulichen Anlagen 8 9 (1) 1 b BBauG:

gepl. Mit der Darstellung der Gebaude wird nur die
Bebauung Firstrichtung festgesetzt.
Die Stellung und Abmessung der eingetragenen
Gebé&ude ist nicht verbindlich. Die Grenzabstande
richten sich nach den Bestimmungen der HBO.




8.) Verkehrsflachen § 9 (1) 3 BBauG:

Offentliche Verkehrsflachen

FuRweg (6ffentlich)

SCHUTZZONE VON JEGLICHER BEBAU-
UNG, EINZAUMEN UND BEPFLANZUNGEN
FREI HALTEN.

8a)1 7

9.) Flachen fir Versorgungsanlagen § 9 (1) 5 BBauG:

@ Trafo

10.) Grinflachen 85 (2) und 89 (1) 8 BBauG:

Kinderspielplatz

Grinanlage (6ffentliches Griin)

11.) Leitungsrechte § 9 (1) 11 BBauG:

—p——p——P»—F)—P—  Vorhandene Ableitung von Oberflachenwasser in
———————————————— offenem Graben, spatere Verrohrung geplant.

12.) Flachen fir Stellpldtze oder Garagen 8§ 9 (1) e BBauG u. RGaO:
Bei Bebauung der Grundstlcke ist je Wohneinheit ein Einstellplatz fir Kfz
auf dem Grundstiick nachzuweisen.
Fur Garagen sind die Bestimmungen der Bau-NVO uber Baulinien, Bau-
grenzen und nicht Gberbaubare Flachen nicht verbindlich. Garagen missen
jedoch mit ihrer Vorderkante mind. 5,0 m vor der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che entfernt sein. Ausnahme hiervon kénnen zugelassen werden, wenn die
Gelandeverhaltnisse abgesehen von besonderem unwirtschaftlichem Auf-
wand nur einen geringen Abstand gestatten (z.B. Steilhang) und Belange
des offentlichen Verkehrs nicht beeintrachtigt werden.

13.) Abgrabungen und Aufschittungen stral3enseitig 8 9 (1) 9 BBauG:
Von der StraRengrenze aus sind Boschungen als Abgrabung oder Auf-
schittung auf dem Grundstiick zu dulden, soweit dies nur zur Anpassung
des umgebenden Geléndes an die Stralienhdhe notwendig ist.

B) GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN (2. Hess. DVO):
1. ) Dachgestaltung:
Festsetzung fur Gebiet WA*
Dachform: Sattel- oder Walmdach 15 - 33° Neigung
Dachfarbe: dunkler Farbton, z.B. engobiert
Dachgauben oder @hnliche Aufbauten unzulassig,
Drempel bis 50 cm zul&ssig.

Festsetzung fir Gebiet WA2

Dachform: Satteldach 30 - 33° Neigung
Dachfarbe: dunkler Farbton z.B. engobiert
Dachgauben oder @hnliche Aufbauten unzulassig,
Drempel bis 30 cm zulassig.



1a.)TRAUFHOHEN
Die talseitige Gebaudehdhe wird wie folgt festgelegt:
a.) 1-geschossige Bebauung Traufhéhe Talseite max.6,00 m
b.) 2-geschossige Bebauung Traufh6he Talseite max. 6,80 m

2.) Einfriedigungen:
Einfriedigungen durfen nicht als geschlossene Wand ausgebildet werden.
Zulassige Hohe 1,00 . einschliel3lich Sockelmauer.
Bei seitlicher und riickwartiger Einfriedigung in grobem Maschendraht
bis 1,5 m zulassig.
Sockelmauern durfen seitlich und rickwartig nur bis 30 cm, stra3ensei-
tig nur bis 50 cm Uber Wegeoberkante errichtet werden. Ausnahmen
gelten nur fur Stitzmauern, soweit das Anlegen einer Béschung unwirt-
schaftlichen Aufwand erfordert.
Der Verlauf der Einfriedigung ist ohne Abstufung dem StrafRengefalle
anzupassen.

3.) Nebengebaude und Nebenanlagen:
Nebengebaude und Anlagen sind nur in eingeschossiger Bauweise bis
zu 3,0 m AuRenwandhéhe zulassig. Dachform und Firstrichtung sind
mdglichst dem Hauptgebaude anzupassen.

4.) Boschungen auf den Grundstiicken:
Die Neigung von Bdschungen ist mind. Héhen-Langen-Verhéltnis 1:2
auszufihren. Von der Nachbargrenze muss der Boschungsfuld mind.
0,5 m entfernt sein. Auf veranderte Wasserfiihrung ist besonders zu
achten.
Ausnahmen von dem Abstand zur Nachbargrenze kénnen im Einver-
nehmen mit dem Nachbarn zugelassen werden.

C) NACHRICHTLICHE UBERNAHME:

1) —o———o0———o0—— Vorhandene Flurstlicksgrenzen
2) — "~~~ Geplante Flurstiicksgrenzen als nicht rechtsver-
bindlicher Vorschlag fir giinstige Parzellierung.

3.) Belange des Fernmeldeamtes: In den Verkehrswegen sind bei Ausbau
und Herstellung Trassen fur die spétere Verlegung der Fernmeldekabel
vorzusehen. Das Fernmeldeamt soll von StraRenbaumalinahmen im
Gaugebiet 1 Jahr vor Baubeginn unterrichtet werden.

4.) Wasserversorgung und Entwésserung sowie evtl. weiter erforderliche
ErschlielBungsanlagen werden in gesonderten fachtechnischen Planen
nachgewiesen. Dies gilt insbesondere fir genehmigungspflichtige Anla-
gen nach dem Hess. Wassergesetz.
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Anderung des Bebauungsplanes Nr. S

Flurlage Hmoterder Schule tesresesecsaane

. AB' ach - <
OrtstEll ltlfrl.b....‘l...'.. ................ -

Die Plénéhderung erfolgt in Textform
Gegenstand: Die Zulassung von Dachgauben

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986

2. Baunutzungsverordnung vom 26.06.1962 und 26.11.1968 in der Fassung der
Bekanntmachung der Neufassung vom-15.09.1977 (BGBL I S. 1763) unter Be-
rdcksichtigung der 3. Verordnung zur Anderung der BauNvo vaom 19.12.1986
(BGBL I S. 2665)

3. Hess. Bauordnung vom 31.08.1976 in der Fassung vom 16.12.1977, zuletzt
geéindert durch das Gesetz vom 06.06.1978. |

4. Hess. Gemeindeordnung in der Fassung vom 01.04.1981

5. Hess. Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Rege-
lungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977.

6
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes NT. ......
Hinter der Schule
Flurlage seveeeeevceccencnanas saaasns
Ortsteil Bimbach . ... .. ...........

werden Dachgauben wie folgt zugelassen:

1. Schleppgauben und Trapezgauben

Die L8nge einer Dachgaube darf hdchstens 2/3 der L3nge des Daches betragen.
Die max. HShe der senkrechten Gaubenaupenwand (ber der Dachhaut darf 1/3 der
Gesamtdachhthe, gemessen von der Traufe bis zum First,» nicht Uberschreiten.
Die max. HGOhe der Gaubenau@enwand darf jedoch 1,50 m nicht Ubersteigen. Der
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seitliche Abstand von den Geb3udenauBenkanten, bei Walmdichern von der Grat
linie, mud mind. 1,50 m betragen. Der Punkt, an dem die Dachfliche der Gaube
in das Hauptdach einbindet, mug mlnd 0,50 m unter der Firstlinie liegen.

ut

2. Zwerngiebel

Die Dachneigung muB der des Hauptdaches entsprechen, oder steiler, jedoch
max. €0 Grad, geneigt sein. Die Firsthshe mu3 mind. 0,50 m unter der First-
linie des Hauptdaches liegen. Die AuBenwand muB ein stehendes Rechteck bil-
den und darf keine quadratische Ansichtsfliche erhalten. Die Hihe der Gauben-
auBenwand darf 1/3 der Gesamtdachhshe, gemessen von der Traufe bis zum First,
nicht Uberschreiten. Die max. HBhe der GaubensuBenwand carf 1,50 m nicht Uber-

steigen.

3. Spitzoauben

Die Lénge der Grundseite der Spitzgaube darf hdchstens 1/2 der Lange des

Caches betragen. Die H6he der Spitzgaube darf max. 2/3 der Gesamtdachhihe,
gemessen von der Traufe bis zum First, betragen. Die Firsthdhe mud mind.
0,50 m unter der Firstlinie des Hauptdaches liegen. Der seitliche Abstand
van der GebdudeauBenkante, bei Walmdichern van. der Grat-/Kehllinie, muB mind.
1,50 m betragen.

. Der Einbau von Dachgauben ist nur bei Gebduden mit eingeschossiger Bauweise

zuldssig. Durch den Bau von Dachgauben darf das HEchstmag der baulichen Nut-
zung nach der Baunutzungsverordnung bzw. des Bebauungsplanes nicht Uberschrit-
ten werden.

Der Einbau von Dachgauben ist bei Dachneigungen unter 30 Grad nicht zuldssig.

BegrUndung

Im Bereich des Bebauungsplanes sind nach seinen Festsetzungen {iber Gestaltung
Gauben unzuldssig. Diese pauschale Festsetzung ist heute nicht mehr zeitge-
mdR3. Bei Neubauten auf den noch freien Baugrundstlicken und bei Um- und Erwei-
terungsbauten wird in verstarktem MaBe auch die Anordnung van Dachgauben ge-
wlnscht. Die Begrtjndung, dag mit Dachaufbauten eine bessere Wohnnutzung des



Dachgeschosses erreicht wird, 1st stichhaltig. Die Gemeinde mdchte sich dem
Wunsch der Bauherren nicht verschliefen und will die Gestaltungsvorschrift
dahingehend dndern, daB Dachgauben nach den vorgenannten Gestaltungsvorschrif-
ten zuldssig sind.

Grogenliider, den 2 2. JUNI 1889
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