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Abschrift

B) Festsetzungen und Zeichenkldrungen

Gemarkungsgrenze

Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Art d. baul. Allgemeines Wohngebiet (WA)

Nutzung

Mal3 d. baul.
Nutzung

Offene 1- und 2-geschossige Bauweise
Grundflachenzahl 0,3

Geschol¥flachenzahl f. 1-geschossige Bauweise 0,3
Geschof¥flachenzahl f. 2-geschossige Bauweise 0,6

Mindestgrof3e der Baugrundstiicke: 600 gm

Nebenge-
baude:

Einstell-
platze fur
Kfz:

Zulassig-
keit von
Garagen:

Offentliche Verkehrsflache
Stral3engrenze

nicht Gberbaubare Flachen
Baulinie

Baugrenze

1-geschossige Bauweise. Zulassige Gebaudehdhe an der
Traufseite 4,50 m. Dachneigung 45°. Dachform Satteldach

2-geschossige Bauweise. Zulassige Gebaudehdhe an der
Traufseite 7,50 m. Dachneigung 30-33°. Dachform Sattel-
dach. Drempel bis 30 cm Hohe zulassig.

Mit der Darstellung der Geb&ude werden nur zwingend die
Geschossigkeit, sowie Dachform in Firstrichtung, Neigung
und Drempelhthe festgesetzt.

Nebengebaude sind in dem gesamten Gebiet eingeschossig
bis zu einer H6he von 3,0 m an der Traufseite zulassig.
Dachform und Firstrichtung sind méglichst dem Haupt-
geb&ude anzupassen. Rickwartige Wohngeb&ude sind
unzulassig.

Bei Bebauung der Grundstiicke ist je Wohneinheit ein
Einstellplatz fur Kfz auf dem Grundstick nachzuweisen.

Garagen sind — auch bei festgesetztem Bauwich — an der
Nachbargrenze zulassig.

Wenn Garagen zweier benachbarter Grundstiicke an der
gemeinsamen Grenze errichtet werden sollen, sind sie als
Doppelgaragen mit einheitlicher Gestaltung zusammen-
zufassen. Ausnahmen kénnen nur in begriindeten Fallen
(z.B. Gelandeverhaltnisse) zugelassen werden.
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Fur Garagen sind die Bestimmungen der BauN.VO Uber
Baulinien und Baugrenzen nicht verbindlich. Sie missen
jedoch mit ihrer Vorderkante mind. 5 m von der 6ffentl.
Verkehrsflache entfernt sein. Ausnahmen hiervon kénnen
zugelassen werden, wenn die Geldndeverhaltnisse nur
einen geringen Abstand gestatten (z. B. Steilhang) und
Belange des offentl. Verkehrs nicht beeintrachtigt werden.

Vorhandene bauliche Anlagen.
Es gelten die entsprechenden Festsetzungen Uber geplante
Bauvorhaben gleicher Geschol3zahl.

Flache fur offentliche Gebaude und Anlagen

Vorhandene Katastergrenzen

Geplante Grundstiicksgrenze als nicht rechtsverbindlicher
Vorschlag fur zweckmaRige Grundstiicksteilung.

Wasserversorgung und Entwasserung sowie evtl. weiter
erforderliche ErschlieBungsanlagen werden in gesonderten
fachtechnischen Planen nachgewiesen. Dies gilt insbe-
sonders fur genehmigungspflichtige Anlagen nach dem
Hess. Wassergesetz.
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GEMEINDE
GROSSENLUDER
Kreis Fulda

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 "Oberbimbach, Flur 10"

OT Bimbach

Satzung, Marz 2006
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bau1
Linien


PLANZEICHENERKLARUNG

GemaR §2 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplsine und

die Darstellung des Planinhalts
Planzeichenverardnung 1980 (PlanzV90)

Art der baulichen Nutzung (85 {1) BauGB)

WA

Allgemeines Wohngebiet {§4 BauNVD)

MaR der baulichen Nutzung (89 (1) BauGB|

0,3

TH mex =
5,50m

Grundfidchenzahl |GRZ)
{619 (4) 3 BauNVO)

max. zulassige Traufhdhe
des Hauptdaches (&9 {1) BauGB)
2.B. THwe: = 5,60m

Bauwsise, Baugrehze {89 (1) 2 BauGB)

35°-45*
30°-35*

SO

Baugrenze
(823 BauhNV0)

zul. Dachnsigung

Satteldach

Flachen fiir den Gemeinbedarf (38 (1} 11 BauGB)

Flache fiir den Gemsinbedarf
Zweckbestimmung: Schule
(89 11) 11 BauGB)

Verkehrsflachen (89 (1) 11 BauGB)

B
L

Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung
{€9 (1) 11 BauBiB)
hier: Verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsfidche bes. Zweckbestimmung
{89 (1} 11 BauGB)

hier: Gffentiiche Parkfliche

FH max =
11,50m

VPD

PRIVAT

StraRenbegrenzungslinie gegeniiber Verkehrsflachen

besonderer Zweckbestimmung

Flache fiir Versorgungsanlagen [§9 (1} 12 BauGB)

O

Versorgungsflache
Zweckbestimmung: Elektrizitit

GeschoBflachenzahl (GF2)
{820 {2) BauNVQ)

max. zuldssige Firsthghe

des Hauptdaches (§9 {1) BauGB|
Z.B. FHmax - 11,50"‘

Einzel- und Doppelh&user zuidssig
(822 {2) BauhNVD)

versetztes Pultdach

Verkehrsfldche bes. Zweckbestimmung

(88 {1} 11 BauGB)
hier: FuRgangerbereich

Verkehrsflache bes. Zweckbestimmunp

(89 11) 11 BauGB)
hier: Privatzufahrt



Griinflachen {89 {1) 15 BauGB)

fiffentliche Griinfldche

{89 {1} 15 BauGB) V
Zweckbestimmuny: Sportplatz
Offentliche Griinfiache
0 (§9 (1) 15 BauGB)
Zweckbestimmung: Spielplatz
Planungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft {89 {1) 20,25 BauGB)
Anpflanzen von Einzelbdumen
' {89 {1] 25 BauGB}
Sonstige Planzeichen {58 1} 15 BauGB|
Grenze des raumlichen Geltungs-
E bereiches des Bebauungsplanes
(69 (7) BauGB)
— —~—- Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fidchen

Hinweise

Fl.7 Flurnummer

Zweck: Stromversorgunpskabel

Ns

(ffentliche Griinflache
(89 (1) 15 BauGB)
Zweckhbestimmung: Verkehrsgriin

Flurstiicksgrenze und -nummer

NUTZUNGSSCHABLONEN

Fiillschema der Nutzungsschablone:

Art der Nutzung

Grundflachenzahi Geschofflichenzahl
Anzahl der Yol\geschosse Hausform
Traufhihe Firsthihe
Dachneigung Dachform




GEMEINDE GROSSENLUDER

1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 1 "OBERBIMBACH, FLUR 10", OT BIMBACH

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN,
ALLGEMEINE HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

TEIL A

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(89 BauGB und BauNVO0)

1. Art der baulichen Nutzung
WA = Allgemeines Wohngehiet (84 BauNV()

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach & 4 Abs. 3 Ziffer 1-5 BauNV0 ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen {1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes; 2. sonstige nicht storende
Gewerbebetriebe; 3. Anlagen fiir Verwaltungen; 4. Gartenbaubetriebe; 5. Tankstellen)
ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Grundfiachenzahl als HichstmaR (§19 (4) 3 BauNV0)
Die Grundflachenzahl {GRZ) betragt C,3.

2.2 Geschossflachenzahl als HochstmaR (820 (2) BauNVD)
Die Geschosstlachenzahl (GFZ) betrégt C,6.

Die festgesetzten Grund- und Geschossflachenzahlen gelten nicht, soweit kleinere Uberbaubare
Grundstiicksflachen durch Baugrenzen festgesetzt sind.

3. Bauweise (§22 BauNV0)

Innerhatb des Allgemeinen Wohngehietes sind ausschiieBlich Einzel- bzw. Doppelhauser zufassig.

4. {iberbaubare Grundstiicksflachen (§23 BauNVO)

innerhaib des Aligemeinen Wohngehietes werden Baugrenzen festgesetzt. Die Baugrenzen sind
einzuhalten.



5. Hihe der baulichen Anlagen (§16 (2) Nr.4 BauNlVO)

Trauthiohe:

Die maximal zuldssige, talseitige Traufhdhe betragt 5,50m.

Definition Traufhohe:

Die Hohe der talseitigen AuBenwand wird gemessen vom Anschnitt des natiirlichen Geldndes an der
AuBenwand bis zur Schnittlinie der AuBenwand mit der Dachhaut (vgl. § 6 (4) Satz 2 HBO "02)

Firsthohe:
Die maximal zulassige Firsththe betragt 11,50m.

Als Bezugslinie zur Bestimmung der Firsthdhe gilt der Anschnitt der talseitigen Aufenwand mit dem

natiirlichen Gelande.

6. Flachen fiir Gemeinbedarf (8 9 (1) Nr.11 BauGB)

6.1 Flachen fiir den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung: Grundschule

7. Verkehrsflachen

7.1 Verkehrstlachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich, FuBweg bzw. Gffentliche Parkflache

8. Fiihrung von Versorgungsleitungen (8 9 (1) Nr.13 BauGB)
Die Leitungstrassen der Versorgungsunternehmen sind innerhalb des Strafenkérpers bzw. innerhalb
der Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten vorzusehen.

9. Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1) 25 a + b BauGB)

9.1 Aligemeine Pflanzfestsetzungen

Neupflanzungen sind mit heimischen und standortgerechten Gehdlzen, zum Beispiel nach folgender Liste,

vorzunghmen.

Pflanzliste (Teil 1);

Straucher und Heister:
Haselnuss {Corylus avellana)
Hartriggel (Cornus sanguinea)
Korne'kirsche {Cornus mas)
Feldahorn (Acer campestre)
Wildrosen {z.B. Rosa canina)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Salweide {Salix caprea)
Holunder (Sambueus nigra)
Schlehe {Prunus spinosa)

Hochstammige Obstbaume:
Aptel, Birne, Pflaume, Zwetsche

Ranker fiir Schattenwénde:

Waldrehe {Clematis vitaiba)

Efeu (Hedera helix)

Jelangerielieber {Lonicera caprifolium)
Knéterich (Polygonum aubertii}

Ranker fiir Sonnenwénde:
Weinrebe (Parthenocissus tricuspidata “Veitchii”)
Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)




Pflanzliste (Teil 2):

Heister bzw. hochstammige Einzelbaume:

Stieleiche (Quercus robur) Winterlinde (Acer pseudoplatanus)
Traubeneiche {Quercus petraea) Bergahorn (Acer planatoides)
Hainbuche {Carpinus betulus) Spitzahorn (Acer platanoides)
Ebersche (Sorbus aucuparia) Zitterappel {Populus tremula)

9.2 Anpflanzen von Einzelbdumen
Zu verwenden sind z.B. Arten der Liste unter 8.1 mit Mindest-StU 16-18 cm.

Die festgesetzten Pflanzstandorte bei den Baumpflanzungen geben die beabsichtigte stadtebauliche Ordnung

wieder. Die Standortfestsetzungen sind daher bei der Gestaltung der Verkehrsfiachen zu beachten,

ausnahmsweise kann bei Uberlagerung mit geplanten Zufahrten hiervon abgewichen werden. Bei der
Festlegung der genauen Standorte fiir die in der ErschlieBungsstraRe vorgesehenen Baumneupflanzungen
sind die Ver- und Entsorgungsleitungen zu beriicksichtigen.

10. Griinflachen (8 9 (1) Nr.15 BauGB)

10.1 Offentlicke Griinflache

Zweckbestimmung 1:  Sportplatz (Kleinspielfeld, Laufbahn, Weitsprunganlage)
Zweckbestimmung 2:  Spielplatz

Zweckbestimmung 3:  Verkehrsgriin

11. MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (8 5 (2) 10. + (4), § 9 (1) 20. + 25. + (6) BauGB)

11.1 Festsetzungen fiir AusgleichsmaBnakmen auf privaten Baugrundstiicken

Auf jedem Baugrundstiick ist pro angefangene 600 gm mindestens 1 hochstdmmiger Laubbaum 1. oder
2. Ordnung mit einem Mindeststammumfang von 14-16 cm oder alternativ zwei hochstammige
Obsthaume (altbewdhrte und heimische Sorten) zu pflanzen.

Insgesamt sind im Allgemeinen Wohngebiet mindestens 10% der Gesamtgrundstiicksflache mit Gehdlzen
zu bepflanzen. Dabei sind pro Strauch 1,5 gm und pro Stamm 5 qm anzusetzen.

Um die Auswirkungen auf Natur- und Wasserhaushalt gering zu halten, sind Flachenbefestigungen zu
minimigren.

Die Einhaitung der Festsetzungen ist durch einen qualifizierten Freiflachengestaltungsplan zum
Bauantrag nachzuweisen.

Die PflanzmaRnahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der BaumaRnahme durchzufiihren, d.h.
spatestens in der nach Abschluss der Bautatigkeit folgenden Vegetationsperiode.



FESTSETZUN _ - SENM. 8 81 HBO

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§81 (1) 1 HBO)

1.1 Dacher

1.1.1 Dachform und -neigung

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind als Dachformen das geneigte Satteldach (S0) und das
versetzte Pultdach {vPD) zuldssig.

1.1.2 Dachgauben und Dacheinschnitte

Die maximale Hihe der senkrechten GaubenauRenwand darf ein Drittel der Gesamthihe, gemessen von
der Traufe his zum First nicht iiberschreiten, max. jedoch 1,50 m betragen. Der Abstand zum First muss
mindestens 0,5 m betragen. Der seitliche Abstand von der Geb&udeauRenkante muss mind. 1,5 m
hetragen.

Bei Schleppgauben und Trapezgauben darf die Lange einer Dachgaube hdchstens zwei Drittel des

Daches betragen. Bei Spitzgauben dart die Lange der Grundseite hichstens die Halfte der Dachiange
hetragen.

Fiir Zwerchgiebel gilt, dass die Dachneigung der des Hauptdaches entsprechen muss, oder steiler, max.
jedoch 60° geneigt sein muss.

Die Firsththe muss mindestens 0,5 m unter der des Hauptdaches liegen. Die AuRenwand muss ein
stehendes Rechteck hilden und darf keine quadratische Ansichtsflache erhalten. Fiir die Hohe gelten die
gleichen Festsetzungen wie bei den Gauben.

Diese Regeln gelten sinngemaR auch fiir Dacheinschnitte zur Ausbildung von Dachterrassen bzw.
Loggien.

1.1.3 Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung sind ausschlieBlich Ziegein in Rot-, Braun- und Grauténen oder Betondachsteine zu
verwenden. Der Einbau von in die Dachflache integrierten Solarkollektoren ist zuléssig.

1.1.4 Dachneigung

Im Allgemeinen Wohngebiet werden als zulassige Dachneigungen fiir Satteldécher 35°-45° und fiir
versetzte Pultdacher 30°-35°festgesetzt.

1.2 Fassadengestaltung

Wandverkleidungen und AuBenwandflachen sind zuléssig aus Putz, Beton, Holz und Stein in gedeckten,
nicht glanzenden Farhen.

1.3 Gestaltung von Nebenanlagen und Garagen

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind in Materialwahl, Farbgebung und Dachform den
Hauptgeb&uden anzupassen. In Ausnahmefallen sind Carports in Abhéngigkeit von Standort und
Zuordnung der Geb&ude auch als Flachdach- und Pultdachkonstruktion maglich.

2. Besondere Vorschriften iiber die gartnerische Gestaltung der
Grundstiicksfreiflachen (881 (1) 5 HBO)
Die Grundstiicksfreifizchen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten,

An den Kopfseiten der Griinfizche {Sportield) werden Ballfangzaune aus Metall in einer Hohe von 4,0m
und auf der westlichen Léngsseite ein Stabgitterzaun in einer Hihe von 2,0m errichtet.



3. Garagen und Stellplatze

Fir die Stellplatznachweise gelten die Festsetzungen der Stellplatz- und Ablisesatzung der Gemeinde
GroRenliider vom 2. Juni 1995.

ALLGEMEINE HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1. Denkmalschutz/ Bodendenkmaler

Nach 820 Hess. Denkmalschutzgesetz {HDSchG) sind dem Landesamt fiir Denkmalpflege in
Marburg alle bei Erdarbeiten auftretenden Funde wie Mauetn, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste zu
melden. Die Funde und Fundstellen sind his zu einer Woche nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zur Entscheidung zu
schiitzen {$20 (3) HDSchG).

2. Zisternen

Anfallendes Dachflachenwasser kann in Sammelanlagen (Zisternen] zuriickgehalten und als
Brauchwasser im Haushalt (z. B. fiir die Toilettenspiilung, Waschmaschine) undf oder zur
Gartenbewdsserung verwendet werden.

Bei der Nutzung von Dachflachenwasser als Brauchwasser bzw. bei der Anlage der hierfir
notwendigen Installationen sind die Trinkwasserverordnung, die DIN 1946, DIN1988 (Teil
4} und DIN 1989 sowie die technischen Bestimmungen des "DVGW-Arbeitshlatt W 555" zu
beachten. Die Inbetriebnahme von Regenwassernutzungsanlagen ist dem Kreisgesund-
heitsamt anzuzeigen.

3. Larmschutz

Durch die bereits vorhandenen bzw. geplanten Sporteinrichtungen (Kleinspielfeld,
Weitsprunganlage, Laufbahn) kann es zu Larmimmissionen kommen.



RECHTSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf der Grundlage nachfolgender Bestimmungen:

1. Baugesetzbuch {BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 23.08.2004
(BGBI. { Nr.52 v. 01.10.2004, S. 2414 ff)

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 {BGB!. | S. 132), zuletzt gedndert

durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnhauland vom 22.04.1923 (BGBI. | S. 466)

3. Hessische Bauordnung (HB02002) vom 18.06.2002 (GVBI. |. S. 274)

4, Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Barstellung des
Planinhalts {Planzeichenverardnung 1880 - PlanzV090) i.d.F. vom 18.12.1990
(BGBI. 1. 18991 S. 58}

5. Hess. Naturschutzgesetz (HENatG} i.d.F. vom 16.04,1996 (GVB. | S. 145), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 18.06.2002 (GVB. | S. 364)

B. Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002,
zuletzt gedndert durch Art. Nr. 5 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359, 1381)

7. Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 06.05.2005 (GVBI. 1 2005 S. 305}





